Reglamento publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el
15 de marzo de 2018

Ultima reforma publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el 02 de septiembre de 2022

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO

Articulo 1. El presente ordenamiento es de observancia general, orden publico e
interés social y tiene por objeto reglamentar la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en lo conducente a la planeacion y programacién en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano en la Ciudad de México.

Articulo 2. En ejercicio de sus atribuciones, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda determinara, evaluara, formulara, coordinara y ejecutara las acciones
necesarias en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano de la Ciudad
de México.

Articulo 3. Los aspectos técnicos de los procedimientos que se deriven del
presente reglamento, se determinaran en el Manual de Tramites y Servicios al
Publico del Distrito Federal, el Manual Administrativo de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, las Reglas de Operacién y Lineamientos Técnicos que al efecto
se emitan; el objeto de los mismos sera precisar los requisitos y términos, asi como
aquellas disposiciones de indole técnica que contribuyan a mejorar el desarrollo
urbano.

Articulo 4. Ademas de las definiciones establecidas en el articulo 3 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para los efectos de este Reglamento se
entiende por:

l. Area libre: Porcion de un predio en donde no se permite la construccion, la
incorporacion de techumbres, cubiertas, volados o cornisas, a partir del
nivel de banqueta, segtn lo establecido en los Certificados Unicos de
Zonificacion de Uso de Suelo, los Certificados Unicos de Zonificacion de



VI.

VII.

VIII.

XI.

XILI.

X1,

Uso de Suelo Digitales y los Certificados de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos;

Arealibre permeable: Porcion del predio que permite la infiltracion de agua
pluvial al subsuelo, conforme a lo sefialado en los Programas;

Audiencia: Acto en donde la autoridad recibe el testimonio de la ciudadania
de manera amplia, simultanea y en igualdad de condiciones a través del
contacto directo con los interesados sobre un tema en particular o sobre
una accion de gobierno propuesta en los términos establecidos en la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Auxiliares de la Administracion Publica de la Ciudad de México: Peritos
en Desarrollo Urbano, Peritos Responsables en Explotacion de
Yacimientos, Directores Responsables de Obra y Corresponsables;

Baldio: Terreno que carece de construccion y/o aprovechamiento del uso
del suelo establecido en los Programas de Desarrollo Urbano;

Catélogos: A los Catalogos del Patrimonio Cultural Urbano;
CEA: Comision de Evaluacién de Asentamientos Humanos Irregulares;
Centro Histérico: Centro Histoérico de la Ciudad de México;

Certificado de Zonificacién: Son los Certificados Unicos de Zonificacion
de Uso del Suelo;

Certificado de Zonificacion Digital: Son los Certificados Unicos de
Zonificacion de Uso del Suelo Digitales;

Certificado por Derechos Adquiridos: Son los Certificados de
Acreditaciéon de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): Es la resultante de restar a la
superficie total del predio, el Area libre;

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS): indice resultante de dividir la
superficie maxima de construccién permitida para un predio entre su
superficie total, establecida en los Certificados de Zonificacion, y
Certificados de Zonificacion Digital;



XIV. Consejo Consultivo: Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México;

XV. Consulta Publica: Proceso formal establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que tiene como finalidad incluir la participacion de la
ciudadania en la toma de decisiones administrativas, en el cual la autoridad
responsable de la misma habilita un espacio institucional para que todos aquellos
que puedan verse afectados o tengan un interés particular expresen su opinion
respecto de ella. La autoridad responsable debe fundamentar la decisién final,
teniendo en cuenta la evaluacion de las opiniones recogidas;

XVI.  Criterios Ecologicos: Los lineamientos obligatorios contenidos en el
Ordenamiento Ecoldgico, para orientar las acciones de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y la proteccién al ambiente, que tendran el caracter de
instrumentos de la politica ambiental y que deberadn aplicarse en los
procesos de evaluacion de la CEA;

XVIl.  Dinamica de poblacion: Se refiere a los censos realizados por las
instancias competentes de la Administracion Publica Federal y/o Local para
la Ciudad de México, como las piramides de edades,
crecimiento/decrecimiento a nivel de AGEB (Area Geoestadistica Basica),
nivel educativo, nivel de ingresos, entre otros;

XVIIl. Dinadmica urbana: Se refiere a la estructura urbana, movilidad y en casos
especificos al nivel de planeacién y levantamiento de los usos del suelo;

XIX. Densidad: Relacién que existe entre un numero de personas y una unidad
de extension territorial;

XX. Derecho de via: Franja de terreno de anchura variable, cuyas dimensiones
minimas y maximas fijan las dependencias y entidades competentes de la
Administracion Publica Federal o de la Ciudad de México;

XXI.  Donacidon: Acto por el cual una persona fisica o moral transfiere
gratuitamente una parte de sus bienes inmuebles;

XXII.  Explotacion de yacimiento pétreo: Acto por el cual se remueve de su
estado natural de reposo cualquier material constituyente de un yacimiento
pétreo, siempre y cuando el material sea retirado de los terrenos de la
explotacion, ya sea en brefia, clasificado o transformado, asi como el
conjunto de actividades que se realicen con este proposito y la utilizacion



XXIII.

XXIV.

XXV.

del uso del suelo para el almacenamiento o transporte de los materiales del
area de los terrenos involucrados;

FAHI: El Fideicomiso de Asentamientos Humanos Irregulares de la Ciudad
de México;

Fusion: Unidn de dos o mas predios colindantes para formar uno solo;

Justificacién Técnica: Documento presentado por el Titular del Organo
Politico Administrativo competente por territorio, en la que se deberan
enlistar concretamente con fundamentos técnicos claros, el o los motivos
por los que se

propone que un asentamiento humano irregular sea considerado para su
evaluacion y, en su caso, su regularizacion;

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

Ley: Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;

Lineamientos técnicos: Conjunto de reglas de caracter obligatorio en las
gue se establecen los datos y/o requisitos que deben observarse en la
elaboracion de los estudios que se mencionan en el presente Reglamento;

Memoria de la Consulta Publica: Documento elaborado como resultado
de los talleres de participacion ciudadana y de la Consulta Publica, que
forman parte del proceso de formulacion de un instrumento de planeacion
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano de la Ciudad de México;

Normas de Sustentabilidad: Medidas, criterios y requerimientos
ambientales minimos que deben aplicarse para contribuir a reducir de
manera permanente el impacto ambiental directo e indirecto de las
edificaciones, a través del uso de energias renovables y tecnologias
ecolégicas, las cuales incluyen de forma indicativa, mas no limitativa, el uso
de ecotécnias tales como paneles fotovoltaicos, biodigestores, sistemas
térmicos solares, sistemas de captacion de agua pluvial, pozos de
infiltracion artificial de agua a los acuiferos y disefios bioclimaticos, asi
como el uso de materiales de construccion reciclables, separacion y
reciclaje de residuos sdlidos, y sistemas de eficiencia de consumo de agua
y de energia eléctrica, observando las normas mexicanas, normas oficiales
mexicanas, normas ambientales vigentes para la Ciudad de México y
demas legislacion aplicable. Las normas de sustentabilidad que se
determinen a cada asentamiento estaran condicionadas a sus
caracteristicas particulares y se determinaran con base en el estudio de
impacto urbano ambiental correspondiente;



XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIII.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII

Plan Maestro: Es una herramienta de planeacién urbana de caracter
estratégico, dirigido a la creacion de condiciones ideales para el desarrollo
y la gestidén urbana o de actuacion sobre un area delimitada dentro de la
Ciudad de México, que relaciona e integra todas las acciones de
intervencién sobre el territorio, basado en un Modelo Territorial y de Gestion
especificos;

Potencial de desarrollo: Es la intensidad de construccion permitida por la
zonificacion asignada a un predio, la cual se expresa en metros cuadrados
de construccion en relacion al CUS;

Potencial de desarrollo excedente: Es la intensidad de construccion
permitida por la zonificacion asignada a un predio, la cual se expresa en
metros cuadrados de construcciéon en relacion al CUS, que no esta
desarrollada y que es susceptible de transferir;

Proyecto de explotacibn de yacimientos: Documento y anexos
presentados ante la Secretaria, mediante los cuales los interesados en
obtener una licencia de explotacién de un yacimiento pétreo, precisan las
etapas de trabajo que se pretenden ejecutar, sefialando las areas y
volimenes de explotacion, con perfiles del terreno, tiempo de desarrollo de
cada etapa, asi como la reincorporacién al entorno urbano de las areas
donde se concluye la explotacion;

Registro de los Planes y Programas: El Registro de Planes y Programas
sefalado en la Ley;

Registro Publico de la Propiedad: El Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de la Ciudad de México;

Rehabilitacién: Obras mayores para la recuperaciéon de un inmueble;
Relotificacion: Modificacion en la configuracién de dos o mas predios

colindantes, a través de fusiones y subdivisiones simultadneas que definen
nuevas superficies, linderos y colindancias;

XXXVIII. Reserva del Sistema de Transferencia de Potencialidad:

Intensidad de construccion no desarrollada y susceptible de transferir,
previa determinacién de los inmuebles o zonas que cuentan con este
potencial; y



XXXIX. Restauracion: Es el conjunto de obras tendientes a la conservacion de un

elemento o inmueble afecto al patrimonio cultural urbano.

TITULO SEGUNDO DE LOS PROGRAMAS Y DE LAS AREAS DE GESTION
ESTRATEGICA

CAPITULO | SECCION PRIMERA

DEL PROCESO DE FORMULACION E INSCRIPCION DE LOS PROGRAMAS Y

DE LAS AREAS DE GESTION ESTRATEGICA

Articulo 5. La formulacion de los Programas sera iniciada por la Secretaria en los
términos establecidos en la Ley, en funcién de las determinaciones del Sistema de
Informacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano y/o con base en un andlisis de la
dinamica urbana y de la dinAmica de poblacién, que considere los cambios
suscitados en el ambito de aplicacién del Programa correspondiente.

Articulo 6. Los Programas contaran con la siguiente estructura y contenido:

Fundamento y Motivos.

a) El Fundamento. Consistira en establecer los preceptos legales vigentes en
los que se sustenta la formulacion de un Programa,;

b) Los motivos. Consistiran en las circunstancias ocurridas y las prevalecientes
gue determinan la necesidad de elaborar un Programa, o0 en su caso, de
modificar su contenido, y en general los criterios que servirdn de base para la
elaboracion del Programa.

Diagnaostico-Prondéstico.

a) El Diagnostico. Consistira en el andlisis de las caracteristicas y condiciones
prevalecientes en el territorio en cuanto a la Dindmica de poblacion, la Dinamica
urbana, identificacion de las caracteristicas de la infraestructura, riesgos y
vulnerabilidad;

b) EI Prondstico. Consistira en el escenario previsto para el territorio de no
realizarse cambios en la politica, en los lineamientos normativos y en las
acciones (Escenario Tendencial), determinando el crecimiento de poblacion y
requerimientos en materia de suelo, equipamiento, infraestructura y vivienda,
entre otros.



lll. La Imagen Objetivo. Referira las caracteristicas del territorio que desean
alcanzarse, considerando la interrelacion entre los aspectos ambientales,
socioeconémicos, urbanos y de ordenamiento territorial;

IV. La Estrategia de Desarrollo Urbano. Contendra la definicion del modelo
territorial y ordenamiento del territorio tanto en el suelo urbano como en el suelo
de conservacion, en atencion a lo establecido en el Programa General de
Ordenamiento Ecoldgico;

V. El Modelo de Ordenamiento Territorial. Contendra la descripcién del modelo de
gestion en el que se determinen los medios para materializar la Estrategia de
Desarrollo Urbano y la Imagen Objetivo, asimismo se debera incluir la
clasificacion del uso del suelo urbano;

VI. Las Acciones Estratégicas, Instrumentos e Indicadores. Definiran las acciones
derivadas de la Estrategia de Desarrollo Urbano, planteando proyectos y/o
intervenciones puntuales en el territorio; los Instrumentos aplicables para el
cumplimiento de la Imagen Objetivo y Estrategia planteada, asi como la
determinacién de los Indicadores que permitan identificar su cumplimiento y
evaluacion; y

VII.Anexos. Los cuales contendran la informacion documental grafica y estadistica
gue respalda el diagnéstico y en su caso, la estrategia establecida.

De manera enunciativa mas no limitativa, los Programas deberan contar con los
siguientes planos: D-1 Diagnostico Integrado; D-2 Riesgos y Vulnerabilidad; E-1
Estructura Urbana; E-2 Areas de Actuacion; E-3 Zonificacion y Normas de
Ordenacion, y E-4 Proyectos Estratégicos.

Articulo 7. Corresponde a la Secretaria la rectoria sobre la coordinacion del
proceso y la definicion de la Estrategia General y Particularizada de Desarrollo
Urbano y del Ordenamiento Territorial, el Modelo de Ordenamiento Territorial,
Acciones Estratégicas, Instrumentos e Indicadores, que se integren a un Programa.

Considerando que el procedimiento de formulacion de los Programas se encuentra
establecido en la Ley y el presente Reglamento, las reuniones con vecinos, 6rganos
de representacion ciudadana y talleres que, en su caso realice el Organo Politico
Administrativo, previos a la realizacion de los Talleres de Participacion Ciudadana
y/o de la Consulta Publica, seran tomadas en consideraciéon por las autoridades
competentes para enriquecer el procedimiento y, en su caso, incidir sobre las
determinaciones y contenido de los Programas.



Articulo 8. La Secretaria a efecto de llevar a cabo la formulacion del proyecto del
Programa General de Desarrollo Urbano, ademas de sujetarse al procedimiento
establecido en la Ley, deberé:

l. Elaborar con base en el Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrollo
Urbano (SIEDU), un andlisis de la dinamica urbana que considere los cambios
suscitados en el ambito de su aplicacion en la que se justifique el inicio del proceso
de formulacién del proyecto de Programa General de Desarrollo Urbano, o bien,
con la solicitud que para elaborar un Programa presente un diputado local o un
ciudadano, la cual debera reunir los requisitos que para las Iniciativas de Decreto
establece el articulo 35 de la Ley;

Il. Publicar en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México y en un diario de los de
mayor circulacion en la Ciudad de México, el aviso de inicio de la formulacién del
proyecto de Programa General de Desarrollo Urbano y para mayor divulgacion lo
publicara en su portal electrénico;

Cuando el proceso de formulacion del Programa General de Desarrollo Urbano se
inicie derivado de una solicitud, que resulte procedente, el plazo para su publicacion
se realizara dentro de los 10 dias habiles siguientes al de la fecha de recepcion de
la solicitud;

[l La Secretaria, en un plazo maximo de 60 dias habiles contados a partir de
la publicacion del aviso a que se refiere la fraccion anterior, formulara un proyecto
de Programa General de Desarrollo Urbano, auxilidndose con la realizacién de
Talleres de Participacion Ciudadana que lleve a cabo el Consejo; en cuyo seno se
podra proponer el enriguecimiento de temas como el Diagndstico—Prondstico, la
Imagen Obijetivo, la Estrategia de Desarrollo Urbano, y el Modelo de Ordenamiento
Territorial, asi como las Acciones Estratégicas, Instrumentos o Indicadores.

En caso que el plazo establecido para el proceso de formulacion haya fenecido, la
Secretaria podra prorrogarlo por un plazo igual al establecido en la Ley, debiendo
comunicarlo a la ciudadania mediante la publicacion del aviso de prorroga en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México y, para su mayor divulgacién, en los portales
electrénicos de la Secretaria;

IV.  El proyecto de Programa General de Desarrollo Urbano se sustentara en el
Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México, el
Programa General de Desarrollo de la Ciudad de México, el Programa General de
Ordenamiento Ecologico y demas Programas Sectoriales de la Administracion
Pudblica, con los que debera guardar congruencia;



V. Concluido el proceso de elaboracion del proyecto de Programa General de
Desarrollo Urbano, la Secretaria lo remitira a los titulares de los Organos Politico
Administrativos y de las dependencias que tengan interrelacion con la politica de
planeacién y ordenamiento del desarrollo urbano, para que, de ser el caso, emitan
sus observaciones por escrito en un plazo maximo de 30 dias habiles contados a
partir de la fecha de recepcion del proyecto de Programa General de Desarrollo
Urbano.

En caso que la Secretaria no reciba observaciones en el plazo establecido en el
parrafo anterior, se entenderda que el Organo Politico Administrativo y/o
dependencia respectiva, esta de acuerdo con el proyecto de Programa General de
Desarrollo Urbano;

VI.  Si la Secretaria recibe en tiempo las opiniones al proyecto de Programa
General de Desarrollo Urbano, contara con un plazo maximo de 20 dias habiles
para su analisis y de estimarlo procedente las integrara al proyecto referido; en caso
contrario, emitird una respuesta en el que exponga las razones por las cuales no
estimo procedente su integracion;

VII.  Dentro del plazo establecido en la fraccion V, la Secretaria acordara con los
Organos Politico Administrativos la logistica para la realizacion de la Consulta
Publica, garantizando que las Audiencias se realicen en lugares publicos o de
acceso publico, plenamente identificables y con las mejores condiciones de
accesibilidad y seguridad;

VIIl.  En un plazo maximo de 10 dias habiles contados a partir del dia siguiente al
del vencimiento del plazo que refiere la fraccion V, la Secretaria publicard en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México y en un diario de los de mayor circulacion en
la Ciudad de México, el aviso para informar el inicio del proceso de la Consulta
Publica, sefialando el nimero de Audiencias que se realizaran, el lugar y la hora de
inicio de cada una de ellas;

IX. Para mayor divulgacion la Secretaria y en su caso, los Organos Politico
Administrativos publicaran el aviso de inicio del proceso de la Consulta Publica en
sus portales electrénicos;

X. El proceso de la Consulta Publica no podra tener una duracion menor a 30
ni mayor a 60 dias habiles, sujetandose al siguiente procedimiento:

a) Las Audiencias seran presididas por servidores publicos de la Secretaria en
los términos que establece la Ley, asi como por representantes del Organo
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Politico Administrativo correspondiente, exponiendo el proyecto de Programa
General de Desarrollo Urbano;

b) La Secretaria debera convocar a las Audiencias de la Consulta Puablica, por
escrito, a las dependencias, 6rganos y entidades de la Administracién Publica
Local, cuyas competencias se relacionan con las materias abordadas en el
proyecto de Programay, con el apoyo de los Organos Politico Administrativos
y/o las Instituciones competentes, a los integrantes de los Comités Ciudadanos,
Consejos de los Pueblos, representantes del Consejo de los Pueblos y Barrios
Originarios del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, y Consejos Ciudadanos
Delegacionales que resulten competentes por territorio; a las instituciones de
educacion superior que impartan posgrados en materia de urbanismo, medio
ambiente, sociologia, derecho y disciplinas afines, asi como a especialistas en
las materias sefaladas.

Todos ellos deberan ser citados por lo menos con 5 dias habiles de anticipacion
a su realizacion para que asistan a la Consulta Publica, la cual se desarrollara
en lugares publicos plenamente identificables por la ciudadania y localizados
dentro del area de aplicaciéon del proyecto del Programa General de Desarrollo
Urbano, garantizando condiciones de accesibilidad y seguridad;

c) Durante el periodo de la Consulta Publica, los interesados podran conocer el
proyecto de Programa General de Desarrollo Urbano, expresar sus opiniones
y presentar por escrito las observaciones o propuestas que consideren
pertinentes;

d) La recepcion de las propuestas presentadas por escrito se realizara en los
modulos establecidos durante el periodo de la Consulta Publica, ubicandose un
Médulo Permanente en el domicilio de la Secretaria y en los Mdédulos
Itinerantes en donde se realice cada una de las Audiencias, asi como en los
medios electrénicos que en su caso sean implementados;

e) Si durante el proceso de realizacion de la Consulta Publica se determinase
incrementar el numero de las Audiencias, éstas se haran del conocimiento
general a la brevedad posible, a través de los portales electrénicos de la
Secretaria y en su caso, de los Organos Politico Administrativos.

En caso de que la Secretaria determine la necesidad de prorrogar el plazo de
realizacion de la Consulta Publica, podra realizarlo hasta por un plazo maximo
de

20 dias habiles, debiendo notificarlo a la ciudadania a través del aviso
correspondiente publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en un
diario de los de mayor circulacion en la Ciudad de México y en su portal



electrénico, asi como en el portal electrénico de los Organos Politico
Administrativos de la Ciudad de México; y

f) Al concluir el proceso de la Consulta Publica, la Secretaria elaborara la
Memoria de la Consulta Publica, la cual debera contener una sintesis de las
opiniones, temas relevantes, propuestas y/o ponencias expuestas en cada
Audiencia, la lista de asistencia, memoria fotogréafica y demas elementos que
dejen constancia de su realizacién, incorporando un apartado de Conclusiones,
asi como la opinién sobre el proyecto del Programa General de Desarrollo
Urbano emitida por el titular del Organo Politico Administrativo correspondiente
y el elemento probatorio sobre las solicitudes de opinion requeridas y en su
caso, sobre su atencion.

XI.  Concluido el proceso de la Consulta Publica, la Secretaria en un plazo
maximo de 30 dias habiles, de ser el caso, replanteara el proyecto de Programa
General de Desarrollo Urbano con base en la informacion producida en las
Audiencias e integrara las propuestas presentadas por la ciudadania que determine
procedentes, enriqueciendo el proyecto de Programa General de Desarrollo Urbano
y elaborara la Resolucion de las propuestas que fueron valoradas como
improcedentes, las cuales estaran a consulta de los interesados en las oficinas de
la Secretaria;

XIll.  Una vez concluido el plazo anterior, la Secretaria remitira el proyecto de
Programa General de Desarrollo Urbano, incorporando las propuestas valoradas
como procedentes, la Memoria de los Talleres de Participacion Ciudadana y la
Memoria de la Consulta Publica al Jefe de Gobierno, para la elaboracion de la
Iniciativa de Decreto correspondiente;

XIll.  En un plazo maximo de 20 dias habiles al de la fecha en que la Secretaria
haya enviado el proyecto de Programa General de Desarrollo Urbano, el Jefe de
Gobierno debera presentar ante la Asamblea la Iniciativa de Decreto que contenga
el texto integro del Programa General de Desarrollo Urbano;

XIV. Toda la informacién que se produzca en el curso del procedimiento previsto
en el presente articulo, que no recaiga en los supuestos previstos por la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la
Ciudad de México y la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito
Federal ser& publica, por lo cual la Secretaria la difundird en su pagina electrénica;

XV. La Asamblea analizara, dictaminara y votara aprobara el Decreto por el que

se expide el Programa General de Desarrollo Urbano, de acuerdo con el
procedimiento establecido en la Ley y el marco normativo aplicable; y
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XVI. De ser aprobado por el pleno de la Asamblea el Decreto por el que se expide
el Programa General de Desarrollo Urbano, sera remitido al Jefe de Gobierno, para
su promulgacion y publicacién.

Articulo 9. La Secretaria a efecto de llevar a cabo la formulacion de los proyectos
de Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano o Parciales de Desarrollo
Urbano, ademas de sujetarse al procedimiento establecido en la Ley, deberé:

l. Elaborar con base en las determinaciones del Sistema de Informacion y
Evaluacion del Desarrollo Urbano (SIEDU), un andlisis de la dindmica urbana que
considere los cambios suscitados en el ambito de aplicaciéon del Programa
correspondiente, justificando la necesidad de actualizar el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano o Programa Parcial de Desarrollo Urbano, con objeto de dar
inicio al proceso de formulacién de ese Programa , o bien con la solicitud que para
elaborar un Programa presente un diputado local o el Organo Politico Administrativo
correspondiente, la cual debera reunir los requisitos que para las Iniciativas de
Decreto establece el articulo 35 de la Ley.

En caso que el poligono de aplicacion de un proyecto de Programa Parcial de
Desarrollo Urbano se localice en dos 0 mas demarcaciones territoriales, cada una
de las actividades sefialadas en el presente articulo, seran realizadas de forma
conjunta por los Organos Politico Administrativo involucrados;

Il. Publicar en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el aviso de inicio de la
formulacion del proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial
de Desarrollo Urbano, correspondiendo al Organo Politico Administrativo publicar
el mismo aviso en un diario de los de mayor circulacion en la Ciudad de México.

Cuando el proceso de formulacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
o Programa Parcial de Desarrollo Urbano se inicie derivado de una solicitud
presentada ante la Secretaria que resulte procedente, su atencion se sujetara al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley.

Para mayor divulgacion, el aviso debera publicarse en los portales electrénicos de
la Secretaria y del Organo Politico Administrativo correspondiente;

Il. La Secretaria 0 en su caso, el Organo Politico Administrativo en coordinacion
con la primera, formularan el proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano en un plazo maximo de 60 dias habiles,
contados a partir de la fecha de publicacién del aviso a que se refiere la fraccion
anterior, con la participacion de las dependencias que tengan injerencia en la
definicion de las estrategias de desarrollo urbano y ordenamiento territorial,
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concluyendo este plazo con la definicion del proyecto de Programa
correspondiente.

Las actividades de formulacion del proyecto de Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano podran ser realizadas o
contratadas por el Organo Politico Administrativo, considerando en todo momento
que la rectoria y coordinacion del proceso le corresponde a la Secretaria.

En caso que el plazo establecido para el proceso de formulacién del proyecto del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano haya
sido agotado, la Secretaria, a solicitud del Organo Politico Administrativo, podra
prorrogarlo por un plazo igual al establecido en la Ley, debiendo ser comunicado a
la ciudadania mediante la publicacion del aviso de prorroga en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México y por el Organo Politico Administrativo correspondiente, en un
diario de los de mayor circulacion en la Ciudad de México, asi como para su mayor
divulgacion en los portales electronicos de la Secretaria y del Organo Politico
Administrativo;

V. El proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de
Desarrollo Urbano, se sustentara en el Programa de Ordenacion de la Zona
Metropolitana del Valle de México, en el Programa General de Desarrollo de la
Ciudad de México y en el Programa General de Desarrollo Urbano, asi como con
el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico y los deméas Programas
Sectoriales de la Administracion Publica;

V. La formulacién del proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
o Parcial de Desarrollo Urbano se auxiliara de los Talleres de Participacion
Ciudadana, en los siguientes términos:

a) La Secretaria y el Organo Politico Administrativo daran aviso de la
realizacion de los Talleres de Participacion Ciudadana en sus respectivos
portales electronicos, correspondiendo al Organo Politico Administrativo
difundirlos mediante la colocacibn de mantas, pendones, perifoneo o
distribucion de dipticos o tripticos en el poligono de aplicaciéon del proyecto del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano,
indicando la fecha, el horario y el lugar de su desarrollo;

b) El Organo Politico Administrativo apoyado en su caso por las Instituciones
competentes, convocara por escrito a los Comités Ciudadanos y Consejos de
los Pueblos, Consejo de los Pueblos y Barrios Originarios del Distrito Federal,
hoy Ciudad de México, y en su caso, las demas instancias de representacion
ciudadana que correspondan al poligono de aplicacion del proyecto del
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano,
por lo menos con 5 dias habiles de anticipacion, para que asistan a los Talleres
de Participacion Ciudadana.

Los Talleres de Participacion Ciudadana se desarrollaran en lugares publicos o
de acceso al publico, plenamente identificables por la ciudadania y localizados
dentro del area de aplicacion del proyecto del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano o, en su caso, en las
instalaciones del Organo Politico Administrativo, garantizando el libre acceso y
seguridad;

c) Por cada Taller de Participacion Ciudadana realizado por el Organo Politico
Administrativo se conformara una Memoria Técnica conteniendo la relacion de
propuestas y/o comentarios expresados y demas elementos que den
constancia de su realizacion; y

d) Al concluir la realizacién de los Talleres de Participacion Ciudadana, el
Organo Politico Administrativo integrard la Memoria realizada por cada taller,
adicionando una conclusién sobre dicho proceso.

VI.  Concluido el plazo a que se hace referencia en la fraccion I, la Secretaria
remitira el proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de
Desarrollo Urbano, al titular del Organo Politico Administrativo y al de la Secretaria
del Medio Ambiente, para que de ser el caso, emitan sus observaciones por escrito
en un plazo maximo de 30 dias habiles contados a partir de la fecha de recepcion
del proyecto de Programa, acordando en el mismo plazo, la logistica para la
realizacion de la Consulta Publica.

Si concluido el plazo al que se refiere esta fraccion el titular del Organo Politico
Administrativo o el de la Secretaria del Medio Ambiente no hubieren notificado sus
observaciones a la Secretaria, se entendera por aceptado el proyecto de Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano;

VII.  Si la Secretaria recibe opiniones al proyecto de Programa, contara con un
plazo maximo de 20 dias habiles para su analisis y, de estimarlo procedente las
integrara al proyecto referido; en caso contrario, emitira una respuesta en la que
exponga las razones por las cuales no estimo procedente su integracion;

VIIl.  En un plazo maximo de 10 dias habiles contados a partir del dia siguiente al
del vencimiento del plazo que refiere la fraccion VI, la Secretaria publicara en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el aviso para informar el inicio del proceso
de la Consulta Publica, sefialando el nUmero de Audiencias que se realizaran, el
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lugar y la hora de inicio de cada una de ellas; correspondiendo al Organo Politico
Administrativo, realizar la misma publicacion en un diario de los de mayor
circulacion en la Ciudad de México;

IX.

Para mayor divulgacion, la Secretaria y el Organo Politico Administrativo

publicaran el aviso de inicio del proceso de la Consulta Publica en sus portales
electronicos;

X.

El proceso de la Consulta Publica no podra tener una duracion menor a 30

ni mayor a 60 dias habiles, sujetandose al siguiente procedimiento:

15

a) Las Audiencias seran presididas por servidores publicos de la Secretaria en
los términos que establece la Ley, asi como por representantes del Organo
Politico Administrativo correspondiente, en ellas se expondra el proyecto de
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano,
escuchandose las opiniones y propuestas de los asistentes;

b) EI Organo Politico Administrativo informara a la ciudadania sobre el
desarrollo de la Consulta Publica, mediante la instalacion de mantas, pendones
o demas elementos de difusion, en lugares publicos dentro del area de
aplicacion del proyecto del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o
Parcial de Desarrollo Urbano y/o en el edificio sede de la demarcacion territorial,
indicando preferentemente la fecha, horario y lugar en que se llevaran a cabo
las Audiencias;

c) La Secretaria debera convocar a las Audiencias de la Consulta Publica a las
dependencias, 6rganos y entidades de la Administracion Puablica Local, cuya
competencia se relaciona con las materias abordadas en el proyecto de
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano,
asi como a dos instituciones de educacién superior que impartan posgrados en
materia de urbanismo, planificacion territorial, arquitectura, geografia, medio
ambiente, sociologia, derecho y en su caso a especialistas en las materias
sefialadas; con apoyo del Organo Politico Administrativo y/o instituciones
competentes, convocardn a los integrantes del Consejo Ciudadano
Delegacional (Comités Ciudadanos, Consejos de los Pueblos y Organizaciones
Ciudadanas Reconocidas por el Instituto Electoral Local) y representantes del
Consejo de los Pueblos y Barrios Originarios del Distrito Federal, hoy Ciudad
de México, que resulten competentes por territorio.

Todos ellos deberan ser citados por escrito, por lo menos con 5 dias habiles de
anticipacion a su realizacion para que asistan a la Consulta Publica, la cual se
desarrollara en lugares publicos plenamente identificables por la ciudadania y
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localizados dentro del area de aplicacion del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano, garantizando condiciones
de accesibilidad y seguridad;

d) Durante el periodo de la Consulta Publica, los interesados podran conocer el
proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de
Desarrollo Urbano y presentar por escrito las observaciones o propuestas que
consideren pertinentes;

e) La recepcidn de las propuestas se realizara en los médulos establecidos
durante el periodo de la Consulta Pablica, ubicAndose un modulo permanente
dentro del poligono de aplicacion del proyecto del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano o en el edificio del Organo
Politico Administrativo y otro modulo itinerante en el lugar donde se desarrolle
cada una de las Audiencias, asi como a través de los medios electrénicos que
en su caso sean implementados, requiriéndose para su validacion contar con
copia simple de la Credencial de Elector;

f) Si durante la realizacion de la Consulta Publica, la Secretaria en
coordinacion con el Organo Politico Administrativo determinan la necesidad de
incrementar el nUmero de Audiencias, éstas deberan hacerse del conocimiento
general a través de los portales electrénicos de la Secretaria y del Organo
Politico Administrativo, a la brevedad posible.

La Secretaria en coordinacion con el Organo Politico Administrativo podran
prorrogar el plazo de realizaciéon de la Consulta Publica hasta por 15 dias
habiles tratdndose de un proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano y de 10 dias habiles cuando se trate de un proyecto de Programa
Parcial de Desarrollo Urbano, debiendo comunicarla a la ciudadania mediante
la publicacion del aviso de prorroga en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
por parte de la Secretaria, y por parte del Organo Politico Administrativo en un
diario de los de mayor circulacion en la Ciudad de México. Para su mayor
divulgacién, debera publicarse el mismo aviso en los portales electrénicos de
la Secretaria y del Organo Politico Administrativo;

g) Al concluir el proceso de la Consulta Publica, la Secretaria en coordinacion
con el Organo Politico Administrativo elaboraran la Memoria de la Consulta
Plblica, la cual debera contener una sintesis de las opiniones, temas
relevantes, propuestas y/o ponencias expuestas en cada Audiencia, su lista de
asistencia, memoria fotografica y demas elementos que dejen constancia de su
realizacion, incorporando un apartado de Conclusiones, asi como la opinion
sobre el proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de



Desarrollo Urbano emitida por el titular del Organo Politico Administrativo y las
solicitudes de opinién requeridas y en su caso, la atencion brindada.

Xl.  Concluido el proceso de la Consulta Publica, la Secretaria en coordinacion
con el Organo Politico Administrativo replantearan el proyecto de Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano en un plazo
maximo de 30 dias habiles, con base en las propuestas presentadas por la
ciudadania que determinen procedentes, enriqueciendo el proyecto de Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano, de acuerdo con
el siguiente procedimiento:

a) El Organo Politico Administrativo en un plazo maximo de 10 dias habiles,
presentara a la Secretaria una base de datos que contenga la sistematizacion
de las propuestas ingresadas por la ciudadania, con una valoracién de
Resolucién de Procedencia o Improcedencia;

b) La Secretaria en coordinacion con el Organo Politico Administrativo,
determinaran la procedencia de las propuestas que el Organo Politico
Administrativo debera integrar al proyecto de Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano o Parcial de Desarrollo Urbano;

c) El Organo Politico Administrativo contara con un plazo maximo de 15 dias
hébiles para presentar a la Secretaria el proyecto de Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano o Programa Parcial de Desarrollo Urbano con la
incorporacion de las propuestas procedentes, incluyendo la Memoria de la
Consulta Publica; y

d) La Secretaria en un plazo maximo de 5 dias habiles validara la Resolucién
de las propuestas que habiendo sido ingresadas durante el proceso de la
Consulta Publica fueron valoradas como improcedentes, las cuales estaran a
consulta de los interesados en las oficinas de la Secretaria a partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

XIl.  Una vez concluido el plazo para replantear el proyecto de Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano o Programa Parcial de Desarrollo Urbano, la
Secretaria lo remitira incorporando las propuestas valoradas como procedentes, la
Memoria de los Talleres de Participacion Ciudadana y la Memoria de la Consulta
Publica al Jefe de Gobierno, para la elaboracion de la Iniciativa de Decreto
correspondiente;

XIll.  En un plazo maximo de 20 dias habiles al de la fecha en que la Secretaria
haya enviado al Jefe de Gobierno el proyecto del Programa Delegacional de
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Desarrollo Urbano o Programa Parcial de Desarrollo Urbano, el Jefe de Gobierno
debera presentar ante la Asamblea la Iniciativa de Decreto que contenga el texto
integro del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Programa Parcial de
Desarrollo Urbano;

XIV. Toda la informacion que se produzca en el curso del procedimiento previsto
en el presente articulo que no recaiga en los supuestos establecidos por la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicidon de Cuentas de la
Ciudad de México y la Ley de Proteccidén de Datos Personales para el Distrito

Federal serd publica, por lo cual la Secretaria la difundird en su pagina electronica;

XV. La Asamblea analizard, dictaminard y votara el Decreto por el que se expide
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Programa Parcial de Desarrollo
Urbano, de acuerdo con el procedimiento establecido por la Ley y el marco
normativo aplicable; y

XVI. De ser aprobado por el Pleno de la Asamblea el Decreto por el que se expide
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o Programa Parcial de Desarrollo
Urbano, sera remitido al Jefe de Gobierno, para su promulgacién y publicacién.

Articulo 10. Una vez que la Asamblea haya aprobado el Decreto por el que se
expide un Programa y haya sido promulgado y publicado por el Jefe de Gobierno,
para su aplicacion debera inscribirse por conducto de la Secretaria en el Registro
de los Planes y Programas en un plazo maximo de 30 dias habiles de realizada la
publicacion.

Articulo 11. La inscripcién de los Programas en el Registro de los Planes y
Programas se realizara adjuntando el documento y planos en forma impresa, de
acuerdo con las siguientes escalas:

I. El Programa General a escala 1:50,000;

II. Los Programas Delegacionales a escala 1:10,000; y

lll. Los Programas Parciales a escala de 1:500 a 1:2,000 o aquella requerida de
acuerdo con la superficie de la zona de aplicacion.

Articulo 12. La Secretaria podra cancelar la formulacion de un proyecto de
Programa, cuando:
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I. Haya transcurrido el plazo de formulacion del proyecto de Programa establecido
en la Ley sin que se solicitara prorroga o bien, habiéndose solicitado el Organo
Politico Administrativo no dé continuidad al proceso;

II. Habiéndose publicado la prérroga para continuar con el proceso de
formulacion del proyecto de Programa, el Organo Politico Administrativo manifieste
por escrito a la Secretaria no tener interés de continuarlo;

[ll. Cuando los factores técnicos, sociales o presupuestales varien durante el
proceso de formulacion y, en su caso, impidan la continuidad del proceso.

Si la Secretaria determina cancelar el proceso de formulacién de un proyecto de
Programa General de Desarrollo Urbano, lo notificar4 a la ciudadania mediante
publicacién en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en un diario de los de
mayor circulacién en la Ciudad de México y en su portal electronico, sefialando las
razones de dicha determinacion. Tratdndose de la cancelacion de un proceso de
formulacion de un proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo Urbano o
Parcial de Desarrollo Urbano, cuya elaboracion la realice la Secretaria en
coordinacion con el Organo Politico Administrativo correspondiente, lo notificara por
escrito al Organo Politico Administrativo para que éste realice la publicacién de
aviso de Cancelacién en un diario de los de mayor circulacion en la Ciudad de
México, correspondiendo a la Secretaria publicarlo en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de Meéxico y para mayor divulgacion el aviso se publicara en los portales
electronicos de la Secretaria y del Organo Politico Administrativo correspondiente,
debiendo exponer las razones que fundamenten dicha determinacion.

Articulo 13. La formulacion y aprobacién de las Areas de Gestion Estratégica se
sujetara a las disposiciones de la Ley, asi como del Reglamento del Comité Técnico
de las Areas de Gestion Estratégica.

SECCION SEGUNDA DE LOS CAMBIOS DE USO DEL SUELO

Articulo 14. Los interesados podran solicitar a la Secretaria reformas a los
Programas para cambiar el uso del suelo urbano en predios particulares, para
destinarlos al comercio, servicios de bajo impacto urbano o a la micro o pequeia
industria, a que se refiere el articulo 42 Quinquies de la Ley, cumpliendo con los
requisitos establecidos en la normatividad aplicable.

Para ello, los interesados deberan presentar ante la Secretaria una justificacion del
uso de suelo solicitado y de ser el caso, opinién técnica de Patrimonio Cultural
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Urbano en inmuebles afectos al Patrimonio, de conformidad con lo previsto en los
Programas de Desarrollo Urbano, para los inmuebles catalogados como tal.*

a) Se deroga.?

w

b) Se deroga.

»

c) Se deroga.

[62]

d) Se deroga.

[o2]

e) Se deroga.

~

f) Se deroga.

Articulo 15. El procedimiento para tramitar las solicitudes de reformas a los
Programas para cambiar el uso del suelo urbano en predios particulares, para
destinarlos al comercio, servicios de bajo impacto urbano o a la micro o pequeia
industria, sera el siguiente:

I. Elinteresado debera presentar su solicitud ante la Secretaria;

Il. La Secretaria, en caso de requerirse solicitara opinién técnica respecto a los
predios afectos a las Areas de Conservacion Patrimonial a la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano, adscrita a la propia Secretaria, al Instituto de
Nacional de Bellas Artes o al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, segun
sea el caso;

lll.Una vez analizada la procedencia de la solicitud, la Direccion General de
Desarrollo Urbano de la Secretaria elaborara el proyecto de Dictamen
correspondiente;

IV.En caso de ser negativo, se notificara al particular con un oficio de conclusion
debidamente fundado y motivado y copia certificada del dictamen;

! Reforma publicada en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018

2 Derogado publicado en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018
3 Derogado publicado en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018
4 Derogado publicado en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018
5 Derogado publicado en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018
¢ Derogado publicado en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018
" Derogado publicado en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018
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V. En caso de ser positivo, la Direccion General de Desarrollo Urbano le notificara
al interesado un oficio en el que se le informe dicha situacion y se le requiera,
para continuar con el procedimiento, presente ante la Secretaria un avallo
comercial del inmueble o inmuebles de que se trate, que se formulara conforme
a lo establecido en el Manual de Procedimientos y Lineamientos Técnicos de
Valuacion Inmobiliaria, aplicando para la estimacion del valor de tierra la
metodologia residual establecida en dicho Manual, en condiciones de mayor y
mejor uso. Debera cumplir con el Formato Unico de Avallios del Sistema Integral
de Gestion y Actualizacion de Predial (SIGAPred), y estar firmado por un perito
valuador registrado en el padron de la Tesoreria de la Ciudad de México;

VI.La Secretaria con base en el avallo mencionado, formulara y entregara al
interesado el formato de pago de derechos por concepto de inscripcion en el
Registro de los Planes y Programas, conforme al Cédigo Fiscal de la Ciudad de

México, para que el interesado efectle el pago ante la Tesoreria de la Ciudad de

México; efectuado el pago el interesado presentara el comprobante

correspondiente a la Secretaria para continuar con el procedimiento. En caso de

gue el cambio de uso de suelo sea parcial, la Secretaria determinara el pago
aplicable conforme a la proporcién que corresponda;

VII.  La Secretaria solicitara la publicacion de la Resolucion definitiva por una sola
vez en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México. ®

VIIl. Publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México la Resolucion
Definitiva para el Cambio de Uso del Suelo, la Secretaria la inscribira en el
Registro de los Planes y Programas;

IX.Una vez inscrita la Resolucion Definitiva para el Cambio de Uso del Suelo en el
Registro de los Planes y Programas, el interesado podré solicitar el Certificado
de Zonificacion; y

X. Concluido el tramite la Secretaria lo notificara al Organo Politico Administrativo
correspondiente, al interesado y al Registro Publico de la Propiedad para que
éste lleve a cabo la inscripcion, previo pago de derechos correspondientes a
cargo del interesado.

En los Programas Parciales de Desarrollo Urbano se estableceran los casos en que
no podra aplicarse el procedimiento a que se refiere este articulo. °

8 Reforma publicada en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018
® Reforma publicada en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018
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Articulo 15 Bis. . Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios
comercios, servicios o industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2
de superficie construida podran tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del
Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho
efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: *°

l. La persona interesada proporcionara los datos y presentara en archivo digital
los documentos de identificacion personal y del inmueble correspondiente, asi como
la descripcion precisa de la actividad que se ejerce y area del inmueble destinada a
ésta de acuerdo con el formulario.

I. Tratandose de inmuebles que funcionen bajo el régimen de propiedad en
condominio, debera presentarse en archivo digital la escritura del régimen y del acta
de asamblea donde los conddminos otorgan su consentimiento por mayoria simple
para la realizacion de la actividad correspondiente.

Il. Tratandose de inmuebles afectos al patrimonio cultural, histérico, artistico y/o
urbano, la Secretaria recabara opinion técnica de la unidad administrativa interna
correspondiente, del Instituto de Nacional de Bellas Artes y Literatura o del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia y las incorporara en el expediente electrénico
correspondiente.

V. En caso de que la solicitud no contenga los requisitos 0 no se acomparie de
los documentos previstos en las fracciones anteriores, se prevendrd a la persona
interesada a través de la plataforma digital y por una sola vez, para que dentro del
término de cinco dias hdabiles siguientes a la notificacion de dicha prevencién
subsane la falta. En el supuesto de que en el término sefialado no se subsane la
irregularidad se tendra por no presentada la solicitud en la plataforma, quedando a
salvo el derecho de volver a presentarla.

V. La Secretaria emitira el dictamen correspondiente dentro de los siguientes
cinco dias a la presentacién de la solicitud o dela recepcién de la opinidén sefialada
en la fraccion Il y lo notificara a través de la plataforma.

VI. En caso de ser positivo el dictamen, se requerira el recibo de pago para la
expedicion del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad y se
entregara mediante la propia plataforma digital.

10 Reforma la GOCDMX el 02 de septiembre de 2022
publicada en
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La vigencia del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad sera
temporal hasta en tanto se realice el cambio de uso del suelo dispuesto en el articulo
15 del presente Reglamento, o se actualice la zonificacibn en el programa
correspondiente, siempre que no hubieren cambiado las condiciones en que fue
expedido. Su costo sera el mismo que el correspondiente al del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo.

No se podra expedir Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad
en zonificacion de area verde o en Areas Naturales Protegidas, Areas de Valor
Ambiental, Areas de Produccion Rural-Agroindustrial, Areas de Preservacion
Ecoldgica y Areas de Rescate Ecoldgico, conforme al Programa General de
Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal.

En el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad se indicara que
el uso del suelo autorizado no se considera inherente al inmueble ni es transferible
y que su titularidad corresponde Unicamente a la persona que lo tramité para ser
ejercido en el inmueble sefalado en el propio certificado, por o que no da origen a
la acreditacion de derechos adquiridos.

La Secretaria publicara en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el listado de
actividades, servicios o industrias de bajo impacto que podran tramitar el Certificado
de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, con base en el Sistema de
Clasificacion Industrial de América del Norte (SCIAN). Dicha actualizacion podra
consultarse en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, asi como en el
portal oficial de la Secretaria. No podran incluirse los giros de “Comercio al por
menor en supermercados” ni “Comercio al por menor en minisuper”, conforme a la
clasificacion mencionada, ni cualquiera de alto impacto

social. 112

Para el caso de los usos del suelo de centros de desarrollo infantil y/o estancias
infantiles (antes guarderias), jardines de nifios, escuelas especializadas en atenciéon
a condiciones de discapacidad, escuelas primarias, secundarias, escuelas de
educacion media superior y de educacion superior, procedera el Certificado de Uso
del Suelo por Reconocimiento de Actividad previsto en el presente articulo en
predios con hasta 4,000 metros cuadrados de construccién, siempre y cuando, se
encuentren en funcionamiento. Para ello, la persona interesada deberd, bajo
protesta de decir verdad, manifestar la superficie construida en la que se ejercen los

11 Reforma la GOCDMX el 27 de julio de 2022
12 ]la GOCDMX el 27 de julio de 2022
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usos respectivos, asi como presentar, ademas de lo establecido en las fracciones I,
I, 11, 1V, Vy VI de este articulo, lo siguiente:

12

a) Documento vigente emitido por la autoridad educativa competente, en el que
se haga constar el Acuerdo de Incorporacién para impartir los servicios
educativos en el inmueble respectivo. 2

Tratandose de escuelas particulares de educaciébn media superior y de
educacion superior, se deberd hacer constar el Reconocimientos de Validez
Oficial de Estudios del tipo Superior (RVOES) o0 su incorporacion a una
Universidad Autbnoma segun corresponda. 4

b) Constancia de Seguridad Estructural o cualquier documento que acredite que
se encuentra en proceso la revisibon de la seguridad estructural, de
conformidad con los Lineamientos Técnicos para la Revision de la Seguridad
Estructural de Planteles Educativos en la Ciudad de México después de un
Sismo; 1°

c) Visto Bueno de Seguridad y Operacion de las Instalaciones, y 6

d) Copia simple de la boleta predial. *’

El certificado emitido conforme a lo dispuesto en el parrafo inmediato anterior tendra

vigencia de un afio y no exime del cumplimiento de las obligaciones en materia de
seguridad estructural, proteccion civil y demas aplicables; asimismo, sera

prorrogable siempre y cuando se presenten los siguientes documentos vigentes:
Constancia de Seguridad Estructural, el Visto Bueno de Seguridad y Operacién de
las Instalaciones y el Programa Interno de Proteccién Civil. Dichos documentos
deberan ser presentados dentro de los 10 dias posteriores a su emision o en su
caso al momento de solicitar su renovacion. 8

13 ]a GOCDMX el 27 de julio de 2022
14 Adicion publicada en la GOCDMX el 27 de julio de 2022
15 Adicién publicada en la GOCDMX el 27 de julio de 2022
16 Adicion publicada en la GOCDMX el 27 de julio de 2022
17 Adicion la GOCDMX el 27 de julio de 2022
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El Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad sera aplicable para
los establecimientos que estén considerados como de impacto vecinal, en términos
de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México (salones de
fiestas, restaurantes, establecimientos de hospedaje, clubes privados, salas de cine
con o sin venta de bebidas alcohdlicas, teatros y auditorios), en la superficie total en
la que se ejerzan, siempre y cuando la persona interesada acredite tener mas de
cinco afnos ejerciendo de forma continua el giro mercantil en el predio en donde se
ubique y éste no se encuentre en alguno de los supuestos establecidos en el parrafo
tercero de este articulo. *°

Las personas interesadas en obtener el Certificado para los usos del suelo
sefalados en el parrafo anterior ingresaran su solicitud a través de la Plataforma
Digital y proporcionaran los datos que se requieran, ademas se presentaran en
archivo digital los documentos de identificacion personal, la descripcidn precisa de
la actividad que ejerce y el area del inmueble destinada a ésta, de acuerdo con el
formulario que se encuentra en la plataforma digital, asi como los siguientes
documentos: ?°

a) Boletas del impuesto predial y de derechos por el suministro de agua de los
ultimos 5 afios, asi como sus respectivos comprobantes de pago; %t

b) Documento con el que se acredite la propiedad o posesion legal del inmueble;
22

c) Documentos con los que se acredite tener mas de cinco afios ejerciendo de
forma continua el Uso del Suelo respectivo: licencia sanitaria, licencia ambiental
Gnica, licencia o manifestacién de construccion, aviso de terminacion de obra y
autorizacion de uso y ocupacion, licencias de funcionamiento, escrituras y/o
cualquier otro documento valido por la Secretaria.

19 ]la GOCDMX el 02 de septiembre de 2022
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d) Reporte fotografico a color que contenga al menos cinco imagenes del interior
y tres del exterior del establecimiento como se encuentra actualmente, asi como
cualquier otro medio de prueba; y %

e) Tratdndose de inmuebles que funcionen bajo el régimen de propiedad en
condominio, copia simple de la escritura publica del régimen y del acta de la
sesién donde los condéminos otorgan su anuencia. °

El Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, emitido para los
usos de suelo de impacto vecinal, indicara que el uso del suelo autorizado no se
considera inherente al inmueble, ni es transferible y su titularidad corresponde
Unicamente a la persona que lo tramité para ser ejercido en el inmueble sefalado
en el propio certificado, por lo que no daré origen a la acreditaciéon de derechos
adquiridos. Su vigencia sera de un afio y sera prorrogable hasta en tanto se
actualice la zonificacion en el programa correspondiente, siempre que no hubieren
cambiado las condiciones en que fue expedido. Su costo serd el mismo que el
correspondiente al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. 2

24 Adicion la GOCDMX el 02 de septiembre de 2022
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CAPITULO Il DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS

SECCION PRIMERA DE SU NATURALEZA Y ATRIBUCIONES

Articulo 16. La administracion y operacion de los servicios publicos registrales en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial en la Ciudad de México
estan a cargo de la Secretaria, a través de la Direccion General de Administracion
Urbana.

Articulo 17. Corresponde a la Secretaria, a través de la Direccion General de
Administracion Urbana por si o por conducto del Registro de los Planes y
Programas:

V.

V.

VI.

Vigilar el cumplimiento de las normas y criterios que regulan la expedicion de
los Certificados de Zonificacidén, Certificados de Zonificacion Digitales y
Certificados por Derechos Adquiridos;

Integrar con el apoyo de la Direccion Ejecutiva de Informacion y Sistemas un
registro estadistico de informacion de uso de suelo por calle, colonia y
delegacion; debiendo incluirlo en un Sistema de Control e Informacion de la
Secretaria, con el propésito de mantener la informacion vigente;

Establecer los mecanismos y procesos necesarios que garanticen el resguardo
Optimo, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion del acervo registral;

Recibir, clasificar, sistematizar y autorizar la informacion en materia registral;
Expedir los Certificados de Zonificacion, los Certificados de Zonificacion Digital
y los Certificados por Derechos Adquiridos, que resulten procedentes, de
conformidad con la Ley y el presente Reglamento; en caso contrario emitira la
improcedencia de los mismos; %’

Inscribir en libros:

a) Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacion de los Programas;

b) Modificaciones y cambios de uso de suelo a los Programas;

c) Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano;

21 Reforma publicada en la GOCDMX el 03 de octubre de 2018

27



d) Poligonos de Actuacion y sus modificaciones;
e) Acuerdos, convenios, declaratorias y decretos;
f) Dictamenes técnicos;

g) Resoluciones Administrativas o Judiciales que tengan relacion con la materia
de desarrollo urbano;

h) Dictamenes de Estudio de Impacto Urbano;

i) Programas;

j) Planos de Alineamientos, Numeros oficiales y Derechos de Via;
k) Sistema de Actuacion por Cooperacion.

l) Todos aquellos documentos y disposiciones que se relacionen con la materia
de desarrollo urbano, los actos que determinen las disposiciones legales
aplicables en el ambito de su competencia y los que incidan sobre los
inmuebles inscritos en el Registro de los Planes y Programas, asi como los
proyectos efectuados por la Secretaria.

Articulo 18. El Registro de los Planes y Programas estara a cargo de un titular y
contara con registradores y certificadores. Estos seran seleccionados conforme a
las evaluaciones que determine la Direccién General de Administracién Urbana y
su designacion debera ser realizada por el titular de la Secretaria y publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

Articulo 19. El Registrador es el servidor publico facultado para llevar a cabo la
inscripcién en el Registro de los Planes y Programas de los documentos que
conforme a la Ley, el Reglamento y las disposiciones que tengan relacion con la
materia de desarrollo urbano sean susceptibles de inscripcion.

Son atribuciones del Registrador:

l. La inscripcion de los documentos enunciados en la fraccién VI del articulo
17 de este Reglamento; y

Il. Autorizar con su firma y el sello correspondiente las inscripciones y/o
anotaciones que realicen.
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Articulo 20. El Certificador es el servidor publico facultado para emitir los
Certificados de Zonificacion y los Certificados por Derechos Adquiridos, estos
altimos conjuntamente con el titular del Registro de los Planes y Programas y, en
Su caso, emitir las improcedencias de los mismos, sin perjuicio del ejercicio directo
por parte del titular de la Direccion General de Administracion Urbana por conducto
del Registro de los Planes y Programas; asi como emitir las correcciones
procedentes a los Certificados de Zonificacion Digitales, las cuales se realizaran de
forma impresa, atendiendo a lo previsto en el Titulo Sexto,

Capitulo Uno, "De los Procedimientos para la Correccion de Actos
Administrativos”, del presente Reglamento; también se encarga de optimizar el
Sistema Centro de Informacién Urbana para el Desarrollo y Administracién de la
Ciudad de México (CiudadMx).

Articulo 21. Las solicitudes del Certificado de Zonificacion o Certificado por
Derechos Adquiridos deben presentarse en el Area de Atencién Ciudadana de la
Secretaria. Este tipo de solicitudes, en los casos establecidos en el articulo 11 de
la Ley podran ser realizadas también por los Notarios Publicos ante el Area de
Atencion Ciudadana en mencion.

La Secretaria, una vez recibidas las solicitudes, emitirA las resoluciones
respectivas.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado
por Derechos Adquiridos formard parte de la escritura traslativa de dominio que se
emita ante Notario, quien deberd agregar al apéndice de la escritura respectiva el
Certificado correspondiente y adicionar copia del mismo al testimonio que presente
para su inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria, debera contener el maximo
potencial, es decir: zonificacion, superficie de area libre, superficie de desplante,
superficie maxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria,
el cual debera solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia,
previo al Registro de la Manifestacion de Construccion.

Articulo 22. El Registro de los Planes y Programas es publico, por lo que se podra
solicitar la documentacion e informacién que obre en sus archivos y acervos
registrales, con excepcion de aquella que se encuentre clasificada como
informacion restringida, de conformidad con lo previsto en la Ley de Transparencia,

29



Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México y
la Ley de Proteccidon de Datos Personales para el Distrito Federal.

SECCION SEGUNDA DEL SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION

Articulo 23. La Secretaria implementara el Sistema de Informacion y Evaluacién
del Desarrollo Urbano que compilara y sistematizara la informacion sobre la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de la Ciudad de
México.

La revision y solicitudes de opinidn respecto de los Instrumentos de Planeacion y
Ordenamiento del Desarrollo Urbano, se haran en funcion de las determinaciones
del Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano, cuyos resultados
sustentaran la determinacion sobre la procedencia de iniciar el proyecto de
formulacién, modificacion o cancelacion, ya sea de su totalidad o una parte de ellos,
de acuerdo con lo previsto en la Ley.

En caso que el Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano no se
encuentre actualizado, la Secretaria determinara la viabilidad de iniciar los trabajos
de formulacion, con base en un andlisis de la dinAmica urbana y de poblacion,
respecto a su estructura, forma, funcionamiento y evolucion, que considere los
cambios suscitados en el ambito de aplicacion del territorio correspondiente en un
plazo no mayor a seis meses para su actualizacion.

Articulo 24. En caso que el Consejo Consultivo requiera documentacion impresa
del Sistema de Informacién y Evaluacién del Desarrollo Urbano debera presentar la
solicitud ante la Secretaria, especificando el ambito territorial requerido y en su
caso, los temas de interés.

Articulo 25. La Secretaria emitira criterios de caracter general, a fin de dar unidad
a los procesos de produccién de informacion, asi como también a las caracteristicas
y modalidades de presentacion de la misma.

Articulo 26. El Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano,
permitira a la Secretaria evaluar la aplicacién de los Programas y emitir opiniones
en relacion a las Areas de Gestion Estratégica. Dicho sistema contara por lo menos
con dos subsistemas. La Direccion General de Desarrollo Urbano sera la
responsable de generar y suministrar la informacion al sistema semestralmente.

I. El subsistema de informacion tendra como funciones basicas:
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a) El acopio y la sistematizacion de la informacion relativa al desarrollo urbano
y materias afines; y

b) La coordinacidén con otras &reas, entidades y dependencias de diferentes
niveles gubernamentales, con el fin de intercambiar informacion sobre
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, asi como para el intercambio de
informacion sectorial, en su caso.

Il. El subsistema de evaluacion tendra como funciones béasicas:

a) Evaluar el cumplimiento de los objetivos y politicas de desarrollo urbano,
sefalados en los Programas y Areas de Gestion Estratégica;

b) Desarrollar y difundir estudios, diagndsticos y propuestas; y

c) Tratdndose de modificaciones a los Programas, llevar el registro de las
solicitudes presentadas, asi como de aquellas que hubieran sido aprobadas
y negadas, con el objeto de revisar las areas sujetas a variaciones
econdmicas, ambientales y sociales que justifiquen la elaboracion de
Programas o cambio de zonificacién, procediendo, en su caso, a la
propuesta de elaboracion del proyecto de modificacion por parte de la
Secretaria.

SECCION TERCERA DEL SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA

Articulo 27. El Sistema de Informaciéon Geografica (SIG) es un instrumento de
ejecucion que permitira la regulacion, fomento y modernizacién de la planeacién
urbana, al sistematizar la informacion por predio, la zonificacion y las disposiciones
normativas, asi como las restricciones sefialadas en los Programas y demas
disposiciones aplicables. Se integra a partir de una base cartografica Unica, de
acuerdo a la informacién proporcionada por la Secretaria de Finanzas de la Ciudad
de México.

La base del SIG soportara las capas de informacion referente a la zonificacion, sitios
patrimoniales, restricciones, afectaciones, riesgos y limitaciones al uso vy
aprovechamiento de los predios, asi como la factibilidad de dotacion de
infraestructura, vialidad y condicionantes del medio ambiente, entre otros.

Articulo 28. El SIG podra ser consultado a través de los modulos que la Secretaria
disponga para ello, en los Organos Politico Administrativos y en visualizador via
Internet, permitiendo al usuario consultar la base de datos para conocer la
zonificacién, las normas aplicables y los usos del suelo correspondientes al Organo
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Politico Administrativo o Colonia de que se trate. La consulta es gratuita y se podra
realizar desde cualquier equipo conectado a la red.

Articulo 29. El documento que emita el SIG tiene carécter informativo, por lo que
carecera de validez juridica. En caso de que el usuario requiera contar con el
Certificado de Zonificacion Digital, que emite la Secretaria a través del Sistema,
debera efectuar previamente su pago, conforme a lo establecido en el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México.

Articulo 30. La dimension y forma de los predios establecida en los Certificados de
Zonificacién, Certificados de Zonificacion Digital y Certificados por Derechos
Adquiridos, al ser proporcionada por los interesados, tendra Unicamente un caracter
descriptivo, por lo que no genera derechos reales sobre el inmueble; en caso de
error en los datos asentados, podra ser modificado el documento a peticion de parte
y con la documentacion que sustente la modificacion.

TITULO TERCERO DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO | DE LA ZONIFICACION

Articulo 31. El Programa General de Desarrollo Urbano determina la zonificacion
primaria de la Ciudad de México, clasificandolo en suelo urbano y suelo de
conservacion, a partir de la descripcion y delimitacién de la Linea de Conservacion
Ecoldgica establecida en el Programa General de Ordenamiento Ecolégico como lo
establece la Ley, para determinar las politicas, estrategias y acciones del desarrollo
urbano aplicables en suelo urbano, asi como en poblados rurales y colonias con
tenencia regular del suelo, localizadas en suelo de conservacion, a fin que se
implementen los niveles de planeacion que de éste derivan.

Los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano y las Areas de Gestion Estratégica establecen la zonificacion,
acciones y en su caso, los lineamientos normativos aplicables como las Normas de
Ordenacion que se emplean en Areas de Actuacion, Normas de Ordenacion
General, Normas de Ordenacion Particular y/o Normas de Ordenacion sobre
Vialidad.

Articulo 32. Cuando los Programas establezcan diversas normas de zonificacion y
ordenacion sobre un mismo inmueble y éstas sean contradictorias en algun
aspecto, se aplicara la norma mas especifica, conforme a los siguientes criterios de
prelacion:
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I. Normas particulares por predio, asignadas exclusivamente a través de una
resolucién administrativa y/o judicial;

[I. Normas particulares por colonia;

[ll. Normas que determinen la zonificacion por areas homogéneas;
IV. Normas particulares por area de aplicacion de los Programas; y
V. Normas de Ordenacion sobre vialidad.

Articulo 33. Cuando los Programas establezcan para un mismo predio una o mas
normas de ordenacion, sera optativo para el propietario o poseedor del mismo elegir
cualquiera de ellas, manifestandolo de forma expresa en el trdmite que realice con
base en el Certificado de Zonificacion y Certificado de Zonificacion Digital obtenido.

Articulo 34. Cuando los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano o
Parciales de Desarrollo Urbano consideren para una zona o predio la aplicacion de
convenios debidamente inscritos en el Registro de los Planes y Programas, se
estara a lo que éstos sefialen en materia de usos del suelo y ordenamiento
territorial.

Articulo 35. La delimitacion de las zonas marcadas en los planos de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano, de los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano y de las Areas de Gestion Estratégica, debe ajustarse a los siguientes
criterios:

I. Los limites del territorio de la Ciudad de México o de sus demarcaciones
territoriales;

II. El alineamiento de los inmuebles frente a las vias publicas, brechas o veredas;

lll. El eje de las manzanas, siguiendo los linderos internos de los predios que las
integran;

IV. El eje de via troncal, en las lineas del ferrocarril y los ejes de alta tension;
V. Los linderos de la zona federal en los rios, arroyos, canales, lagunas y otros
cuerpos de agua representados en los planos, de acuerdo con la Ley de Aguas

Nacionales y su Reglamento;

VI. Los linderos de las barrancas; y
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VII. Los limites de un inmueble.

Articulo 36. Cuando no puedan determinarse los limites de la zona o cuando el
predio se ubique en dos o mas zonificaciones en los Programas, a solicitud del
interesado, la Secretaria, a través de la Direccion General de Desarrollo Urbano
emitira un Dictamen de Delimitacién de Zonas que se turnara al Registro de los
Planes y Programas para su inscripcion y la expedicidon del -certificado
correspondiente. Los interesados deberan presentar a la Secretaria la
documentacion derivada de los requisitos establecidos en la normatividad aplicable.

Articulo 37. Para la aplicacion de las normas generales y particulares de
ordenacion que no sean de aplicacion directa, los interesados podran solicitar a la
Secretaria que emita el Dictamen de Aplicacién de Normatividad correspondiente,
en el que establezca la procedencia o no de aplicacion de la norma de que se trate
al caso especifico. La Secretaria a través de la Direccion General de Desarrollo
Urbano emitira los dictamenes de aplicacion de normatividad que se turnaran al
Registro de los Planes y Programas para su inscripcion y la expedicién del
certificado correspondiente. Los interesados deberan presentar a la Secretaria la
documentacion derivada de los requisitos establecidos en la normatividad aplicable.

La vigencia del Dictamen sera permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucion, conforme lo prevea el Cdodigo Fiscal de la Ciudad de
México.?8

Articulo 38. Para la aplicacion de la Norma General de Ordenacion numero 13, los
interesados podran solicitar a la Secretaria, a través de la Direccion General de
Desarrollo Urbano, Dictamen de Aplicacion de la Norma General de Ordenacion
namero 13, en el que se resuelva lo conducente y en caso de ser positivo se turnara
al Registro de los Planes y Programas, para su inscripcion y la expedicion del
certificado correspondiente. Los interesados deberan presentar a la Secretaria la
documentacion derivada de los requisitos establecidos en la normatividad aplicable.

Articulo 39. En caso de existir error(es) de origen en la zonificacion establecida en
los Programas vigentes, en relacion con el uso de suelo, los niveles maximos de
construccion, el porcentaje de area libre y/o la densidad, sobre la base de lo
establecido por recurrencia o continuidad por los mismos Programas en sus
versiones anteriores para un predio particular, se emitira un Dictamen de Aclaracion
de Zonificacion. Dicho dictamen no podra ser aplicado a zonificaciones en suelo de
conservacion. Los interesados deberan presentar ante la instancia competente la
documentacion derivada de los requisitos establecidos en la normatividad aplicable.

28 Adicion publicada en la GOCDMX el 22 de julio de 2020
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Articulo 40. La ejecucion de la Norma para Impulsar y Facilitar la Construccion de
Vivienda para los Trabajadores Derechohabientes de los Organismos Nacionales
de Vivienda en suelo urbano establecida en la Ley, se realizar4 de conformidad con
los Lineamientos para la aplicacion de la Norma para Impulsar y Facilitar la
Construccién de Vivienda para los Trabajadores Derechohabientes de los
Organismos Nacionales de Vivienda en Suelo Urbano emitidos por la Secretaria.

Articulo 41. Cuando los Programas establezcan normas particulares de ordenacion
que contemplen la formulacibn de planes maestros para proyectos 0 zonas
especificas, la Direccion General de Desarrollo Urbano, en su caso con el apoyo de
los particulares interesados, formular4 el proyecto de plan maestro que sera
sometido a la consideracién y aprobacion del titular de la Secretaria, en cuyo caso
se emitira un acuerdo. Dichos acuerdos deberan inscribirse en el Registro de los
Planes y Programas, ya que, a partir de ellos se expediran los dictamenes de
aplicacion de normatividad especificos para cada proyecto y los certificados de
zonificacion o certificados de zonificacion digital respectivos.
Articulo 42. Los Planes Maestros que se formulen en los términos del articulo
anterior, deberan contemplar el siguiente contenido y seran avalados por un Perito
en Desarrollo Urbano:
l. Fundamentos y motivos que den origen al plan maestro
[I.  Delimitacion del area de estudio
lll. Diagndstico

a. Medio fisico natural;

b. Demografia;

c. Actividades econémicas;

d. Usos del suelo;

e. Vivienda;

f. Mercado inmobiliario;

g. Normatividad urbana;
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VI.

36

Potencial constructivo maximo y potencial disponible;
Equipamiento;

Infraestructura;

Espacio publico;

Movilidad;

m. Imagen Urbana; y

n.

a.

Patrimonio Cultural Urbano;

Prondstico tendencial y proyectado;
Imagen Obijetivo;

Estrategias y lineas de accion:

Zonificacion: edificabilidad, coeficientes de ocupacion y coeficientes de
utilizacion del suelo, niveles de construccidén, superficie maxima de
construccion permitida, densidad de vivienda, asi como las condiciones y
restricciones vigentes en el Plan Maestro;

Vivienda;

Equipamiento;

Infraestructura;

Espacio publico;

Movilidad;

Lineamientos para el tratamiento de la imagen urbana, el espacio publico y
del entorno; y

. Estrategia para la mitigacién de los impactos urbanos y ambientales;



VII. Cartera de proyectos con programa multianual de inversiones, etapas de
desarrollo e identificacion de responsables;

VIIl. Esquema de gobernanza, corresponsabilidades;

IX. Instrumentos de gestion, financiamiento y de control del desarrollo urbano;
X. Sistema de tasacion;

XI. Indicadores;

XIl. Los demés requerimientos que sefale el Programa del cual derive;

Articulo 43. De conformidad con lo sefialado por el articulo 86 de la Ley, los Planes
Maestros a que se refiere el articulo anterior podran establecer estimulos fiscales
para quienes se ajusten a acciones identificadas como prioritarias, asi como la
aplicacion de los instrumentos que contempla la Ley y este Reglamento, incluyendo
fideicomisos privados para la administracion de aportaciones que efectien los
interesados por un mayor o mejor aprovechamiento urbano y/o para la
administracion de pagos sustitutivos de medidas de integracion derivadas del
impacto urbano o del impacto urbano ambiental, los cuales seran utilizados como
mecanismos de financiamiento para el desarrollo de obras, proyectos o inversiones
de acuerdo a los objetivos establecidos en el Plan Maestro correspondiente, la
Secretaria podré ser fideicomitente de dichos fideicomisos y/o participar en su
Comité Técnico, segun lo determine en cada caso.

CAPITULO Il DE LA VIA PUBLICA Y LA INFRAESTRUCTURA URBANA

SECCION UNICA DE LA INSCRIPCION, MODIFICACION Y CANCELACION DE
LOS PROYECTOS DE VIA PUBLICA

Articulo 44. La Secretaria en coordinacion con las Secretarias de Movilidad y de
Obras y Servicios determinara de oficio 0 a peticion de parte, el proyecto de la red
de via publica que se traduce en la estructura vial, asi como los alineamientos,
derechos de via, restricciones y afectaciones aplicables a los predios e inmuebles
en el territorio de la Ciudad de México. También podra realizar modificaciones o
cancelaciones en los planos oficiales de alineamientos y derechos de via
consignados en la Ley.

Los Programas estableceran, mediante la determinacion de destinos, las redes de
via publica, derechos de via, asi como restricciones y afectaciones aplicables a los
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predios e inmuebles en la Ciudad de México, complementarios o adicionales a los
establecidos por los planos oficiales de alineamiento y derechos de via.

Las Secretarias de Movilidad y de Obras y Servicios, asi como los Organos Politico
Administrativos de la Ciudad de México deben enviar a la Secretaria una copia del
proyecto de cada obra que se realice, con el fin de inscribirlos en los planos de
alineamiento y derechos de via.

Los planos oficiales de alineamiento y derechos de via son considerados para todos
los efectos legales a que haya lugar, como parte integrante de la documentacién
técnica de los Programas.

Articulo 45. Los planos oficiales de alineamiento y derechos de via son los
documentos oficiales que certifican la situacibn de un predio respecto de las
vialidades que lo delimitan y su nomenclatura actual.

La lotificacion sefialada en los planos sera indicativa respecto de las medidas y
superficie de los predios inscritos.

Articulo 46. Los interesados deberan presentar a la Secretaria la documentaciéon
derivada de los requisitos establecidos en la normatividad aplicable.

Cuando sea improcedente la modificacion o inscripcion de un predio por existir
discrepancia entre la configuracién geométrica que se obtiene de la interpretacion
de los linderos y colindancias consignados en los titulos de propiedad, documentos
expedidos por el Registro Publico de la Propiedad y/o por la Secretaria de Finanzas
de la Ciudad de México, y en su caso, la documentacion existente en el acervo de
la Secretaria, respecto a la configuracién fisica corroborada mediante el
levantamiento topografico proporcionado por el interesado, la Secretaria podra
emitir a solicitud del interesado y conforme al estudio particular de cada caso,
constancia administrativa que determine el incremento o disminucion de la
superficie del predio, sefialando sus medidas y colindancias respectivas.

Articulo 47. Los interesados podran solicitar a la Secretaria la aclaracion y
asignacion de nomenclatura de vias publicas, espacios abiertos y colonias, asi
como su delimitacion, limites de las demarcaciones territoriales y de la Ciudad de
México, presentando la documentacion derivada de los requisitos establecidos en
la normatividad aplicable.

Para vias publicas de nueva creacion, la autoridad responsable de modificar los

planos de alineamiento y derechos de via, asi como los de regularizacion de la
tenencia de la tierra, podra modificar la nomenclatura de oficio o a peticion de parte.
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Articulo 48. Las autoridades competentes de la Ciudad de México no estaran
obligadas a expedir las constancias, certificaciones, permisos, licencias o bien, a
registrar las manifestaciones a que se refiere la Ley, para predios sin frente a via
publica o a aquella que se presuma como tal, cuando las vias no estén sefaladas
oficialmente en los planos de alineamiento y derechos de via, ni se indiquen como
servidumbre legal o voluntaria de paso.

Articulo 49. La Secretaria podra autorizar, negar o condicionar la solicitud de
inscripcion de vialidades, derechos de via o cancelacion de las mismas, en suelo
urbano, en suelo de conservacion o en ambos, para lo cual tomaré en consideracién
las opiniones obtenidas, asi como los objetivos, estrategias y determinaciones de
los Programas.

En materia de inscripcion de vialidades primarias, derechos de via y modificacion o
cancelaciéon de proyectos de vialidad, la opinidon de las Secretarias de Movilidad y
de Obras y Servicios serd vinculante y obligatoria para la Secretaria.

Para la inscripcion de la servidumbre legal de paso, ésta debe ser decretada por el
organo jurisdiccional competente; en caso de establecerse de manera voluntaria,
debera constar en escritura publica; ambos casos deberan estar inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad. Las areas destinadas a la libre circulacién dentro
la propiedad privada y/o la sujeta régimen de propiedad en condominio, se regiran
por la normativa aplicable y no serdn objeto de inscripcién en los planos de
alineamiento y derechos de via.

Articulo 50. La Secretaria, considerando las opiniones de las dependencias,
6rganos desconcentrados, Organos Politico Administrativos, entidades o Unidades
Administrativas, podra condicionar la inscripcion o modificacion de derechos de via
de que se trate, a que el solicitante:

l. Adquiera los terrenos necesarios para constituir los derechos de via y/o
construir las vialidades de las que solicito la inscripcion;

. Ejecute las obras relativas a la vialidad requerida, de acuerdo con las
especificaciones y caracteristicas que determinen las Secretarias de Movilidad y de
Obras y Servicios, en coordinacion con la Secretaria,

M. Aporte los  recursos necesarios a las  dependencias,

6rganos desconcentrados, Organos Politico Administrativos, entidades o
Unidades Administrativas correspondientes, para la realizacion de las obras a
ejecutarse relativas al proyecto;
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V. Manifieste ante las dependencias, 6rganos desconcentrados, Organos
Politico Administrativos, entidades o Unidades Administrativas, su voluntad de
donar la superficie de terreno correspondiente a los derechos de via y a las
vialidades, junto con sus obras y equipamientos accesorios, para lo cual, una vez
que hubieran sido ejecutadas las obras concluya la formalizacién de la transmision
de propiedad a favor del Gobierno de la Ciudad de México;

V. Adquiera los terrenos y/o ejecute las obras relativas al proyecto de vialidad
que se trate en un plazo méximo que se justificara en la resolucion;

VI.  Adquiera los terrenos y/o ejecute las obras de la red de vias publicas, por si
mismo o mediante alguno de los sistemas de actuacion a que se refiere la Ley; y
VII. Garantice por cualquier medio previsto por el Cédigo Civil vigente en la Ciudad
de México, el cumplimiento de las obligaciones que le corresponden en los términos
de la resolucion respectiva.

CAPITULO IlI
DEL SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD DE DESARROLLO
URBANO.

Articulo 51. El Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano
podra aplicarse en todo el territorio de la Ciudad de México, de acuerdo a lo
establecido en los Programas.

Para la aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo
Urbano, los inmuebles catalogados y aquellos que se ubiquen en suelo de
conservacion seran exclusivamente emisores de potencialidad de desarrollo, con el
fin de rehabilitarlas, mejorarlas y conservarlas, salvo en aquellos casos donde los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano contengan prohibicion expresa. Las
areas de conservacion patrimonial podran ser emisoras y receptoras de
potencialidad, debiendo sujetarse a los lineamientos que el Reglamento y los
Programas indiquen. En la aplicacion del Sistema se debe dar preferencia al
potencial proveniente del Centro Historico y de las Areas Naturales Protegidas.

Compete a la Secretaria del Medio Ambiente determinar los valores ambientales
potenciales que puedan ser transferibles en suelo de conservacion como areas
emisoras, asi como determinar las obras y acciones en las que podran invertirse
los recursos que generen las transferencias de potencial, mismas que deberan ser
realizadas a través del fideicomiso.
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Corresponde a la Secretaria determinar el Potencial de desarrollo excedente que
permita cumplir con los objetivos de mejoramiento, rescate y proteccion de dichas
areas, para lo cual deberd emitir resolucion que establezca los coeficientes de
utilizacion y coeficientes de ocupacion del suelo, asi como altura maxima y demas
normas urbanas aplicables al predio o inmueble receptor.

Articulo 52. La intensidad de construccion no desarrollada en inmuebles publicos
o privados, susceptible de transferirse a otros predios e inscrita en el Padron de
predios emisores de potencialidad, constituye la reserva del Sistema de
Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano y se administrard por la
Direccién General de Desarrollo Urbano.

Articulo 53. Son considerados predios receptores, los que se encuentren en areas
con Potencial de Desarrollo, con Potencial de Reciclamiento, de Integracion
Metropolitana y donde apliquen las normas de ordenacion generales numeros 10
y/o 12 o los que la Secretaria por considerar proyectos viables autorice.

Articulo 54. Las operaciones de transferencia de potencial de desarrollo urbano
consisten en:

l. El incremento de metros cuadrados de construccidon para aumentar niveles,
sujetandose siempre a los usos del suelo y densidad de poblacion determinadas en
la zonificacién secundaria establecida por el Programa donde se localiza el predio
receptor; y

Il. El aprovechamiento del porcentaje de area libre determinada por la
zonificacion vigente para el predio receptor, incrementando el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo.

Articulo 55. El Fideicomiso del Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo Urbano, a través de su 6rgano de control y administracion, en
coordinacién con la Direccion General de Desarrollo Urbano, integrara la reserva
del Sistema de Transferencia de Potencialidad con el potencial transferible de los
predios que soliciten su registro en el Padron de predios emisores de potencial.

SECCION PRIMERA DEL PADRON DE PREDIOS EMISORES DE
POTENCIALIDAD DE DESARROLLO URBANO

Articulo 56. Los propietarios de predios particulares y las dependencias y 6rganos
de la administracion publica que sean titulares de predios publicos, interesados en
emitir potencial, deberan solicitar a la Secretaria su inscripcion en el Padron de
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predios emisores de potencial presentando la documentacion derivada de los
requisitos establecidos en la normatividad aplicable.

Articulo 57. Las solicitudes seran dictaminadas por la Coordinaciéon General de
Desarrollo y Administracion Urbana y de ser procedentes, se inscribiran en el
Padron de predios emisores de potencialidades, adquiriendo la calidad de predio
emisor.

Una vez que el potencial constructivo sea transferido a un predio receptor mediante
cesion onerosa, el propietario del predio emisor podra solicitar la aprobacién de
recursos al fideicomiso para la rehabilitacién del inmueble emisor, conforme a un
programa de obra o programa de acciones de mejoras, previo visto bueno del
comité del fideicomiso.

La asignacion de los recursos deberd ser en correlacion al potencial emitido
conforme a lo determinado por el avalto correspondiente.

En caso que el predio presente un remanente de potencial transferible podré ser
aprovechado para otra operacion.

Articulo 58. Cuando el solicitante utilice el potencial transferible de su predio, sin
haber obtenido su baja del Padron, se hara acreedor a la multa que determine la
Secretaria de acuerdo a la gravedad del caso, la cual podra ser de hasta de mil
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente en el momento de la sancion.
Asimismo, se procederd a la demolicion de la superficie de construcciébn no
autorizada, cuyos gastos de ejecucion correran a cargo del propietario del inmueble.

SECCION SEGUNDA DEL PROCEDIMIENTO DE RECEPCION DEL
POTENCIAL DE DESARROLLO URBANO

Articulo 59. Los interesados en la adquisicion de potencial de desarrollo urbano
deben solicitarlo por escrito a la Secretaria, a través de la Direccion General de
Desarrollo Urbano, presentando la documentacion derivada de los requisitos
establecidos en la normatividad aplicable.

Asimismo, los interesados deberan presentar un estudio técnico urbano
debidamente suscrito y avalado por un Perito en Desarrollo Urbano, el cual debera
contener:

a) Analisis de la normatividad vigente aplicable en el predio o predios
involucrados, incluyendo la justificacion del anteproyecto en el entorno urbano,
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con la propuesta de aplicacion del Sistema de transferencia de potencialidad
de desarrollo urbano;

b) Memoria descriptiva del anteproyecto que contemple el cuadro de &reas por
nivel, seflalando los usos de suelo y su conformacion, con la propuesta de
aplicacion del Sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano;
en caso de incluir en el anteproyecto construcciones existentes (demolicion y/o
restauracion), estas se deberan especificar claramente en la memoria técnica
y en los planos, y restar de la intensidad maxima permitida por la zonificacion
actual;

c) Anteproyecto a nivel esquemaético, plantas y cortes, a escala 1:50, 1:75,
1:100 o 1:200, utilizando la que mas se ajuste a las dimensiones del proyecto,
incluyendo el cuadro de areas, sefialando la escala, escala gréafica, cotas y
niveles;

d) Reporte fotogréfico, que incluya minimo diez fotografias a color
referenciadas en un plano de ubicacioén, larguillo fotogréafico a color de esquina
a esquina de la acera donde se ubique el predio y la acera de enfrente, asi
como de las manzanas colindantes a escala legible, el cual debera contener
analisis de alturas de la zona con respecto al proyecto;

e) Cinco imagenes del modelo tridimensional del anteproyecto a nivel
volumétrico que incluya vistas de las colindancias donde se aprecien las alturas
de los edificios existentes; y

f) Copia del Carnet del Perito en Desarrollo Urbano, con la responsiva expresa
con firma autografa que se refiera al tramite motivo de la solicitud.

La solicitud presentada en los términos que establece este articulo no implicara su
aprobacion.

La Secretaria determinara en cada caso si la transferencia se lleva a cabo con
potencial de la reserva publica, dando prioridad a los predios ubicados en el
perimetro “A” del Centro Histérico que sefalan los Programas, principalmente a los
edificios catalogados, o bien si se lleva a cabo con potencial de un predio emisor
previamente registrado en la reserva, en cuyo caso lo notificara al particular que
corresponda.

Articulo 60. Una vez autorizada la operaciéon de transferencia, el propietario del
predio receptor realizard la cesion onerosa al Fideicomiso del Sistema de
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Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano, de acuerdo al avalto que se
formulara conforme al Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

La Secretaria, con base en el avallo mencionado, formulard y entregara al
interesado el formato de pago de derechos por concepto de inscripcion en el
Registro de los Planes y Programas, conforme al Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, considerando Unicamente el valor de la tierra, para que el interesado
efectle el pago ante la Tesoreria de la Ciudad de México.

Articulo 61. Para que la Secretaria inscriba la resolucion correspondiente en el
Registro de los Planes y Programas y en el Registro Publico de la Propiedad, el
solicitante deber& presentar los recibos de pago emitidos por la Tesoreria de la
Ciudad de México por concepto de derechos de inscripcién al Registro de los
Planes y Programas, de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y por la
cesion onerosa al Fideicomiso del Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo Urbano.

Una vez inscrita la resolucion, el interesado solicitara el certificado que ampare la
nueva intensidad de construccion permitida en el predio. El potencial transferido
sera susceptible de edificarse o aprovecharse hasta que se cuente con el certificado
correspondiente.

CAPITULO IV DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO

SECCION PRIMERA DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 62. Para la mejor aplicacion de los ordenamientos relativos al Patrimonio
Cultural Urbano, el Jefe de Gobierno podra celebrar los convenios o acuerdos que
juzgue necesarios con las autoridades locales, municipales, estatales, federales u
organismos internacionales competentes en la materia.

Articulo 63. Forman parte del Patrimonio Cultural, Historico, Arqueolégico y
Artistico: los paisajes culturales, espacios publicos, barrios, pueblos, calles
histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos, histéricos o artisticos y sus entornos
tutelares, las zonas de monumentos y todos aquellos elementos que, sin estar
formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de
México los bienes inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra
escultérica en espacio publico, las zonas donde estos se ubican, asi como la
nomenclatura y su traza urbana, y aun aquellos que sin estar formalmente
catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo
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aguello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiciones publicas.

Articulo 65. Los elementos afectos al Patrimonio Cultural Urbano en todas sus
expresiones, se deben identificar, valorar, catalogar, declarar y registrar de
conformidad con la normativa aplicable en la materia.

Articulo 66. La Secretaria en materia de Patrimonio Cultural Urbano con objeto de
cumplir lo previsto en la Ley, debera:

I. Elaborar politicas, lineamientos técnicos y proyectos de normas para la
proteccion, conservacion y consolidacién del patrimonio cultural urbano;

II. Elaborar y actualizar los instrumentos de valoracién de inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y delimitar los poligonos de las Areas de Conservacion
Patrimonial;

Ill.Determinar las medidas aplicables a los elementos del paisaje cultural urbano;

V.  Emitir opinidn técnica para la aplicacion de instrumentos para el desarrollo
urbano, como son: Sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo
urbano, poligonos de actuacion, estudios de impacto urbano, modificaciones o
cambio de uso de suelo acordes a la normatividad aplicable, asi como otros actos
administrativos que involucren elementos e inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano y/o se ubiquen en Area de Conservacion Patrimonial; y

V. Emitir opinion técnica para modificaciones y proyectos de Programas, en materia
de conservacion patrimonial.

Articulo 67. Las disposiciones en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano
qgue se encuentren en situaciones de riesgo deberan cumplir con lo establecido en
el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, asi como realizar las
obras necesarias para proveer todas las medidas de seguridad y asegurar la
desocupacion y desalojo del inmueble.

SECCION SEGUNDA DE LAS AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL
Articulo 68. Las areas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte

del patrimonio cultural urbano y su delimitacion y regulacion sera de conformidad
con lo que dispongan los Programas.
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Articulo 69. Las areas de conservacion patrimonial se integran por las zonas
patrimoniales, historicas, artisticas y arqueologicas delimitadas por los poligonos
sefalados en los Programas, asi como las que cuenten con declaratoria federal de
zona de monumentos histéricos, arqueoldgicos y/o artisticos.

Articulo 70. La Secretaria aplicara los siguientes procedimientos en areas de
conservacion patrimonial y elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de
conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada
procedimiento se definiran en la normatividad aplicable.

l. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro
de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles afectos
al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial.

I. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo Ay
las obras que no requieren manifestacion de construccion, ni licencia de
construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

Il. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccion
Tipo Ay las obras que no requieren manifestacion de construccion, ni licencia de
construccion especial o su revalidacion en inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano.

IV.  Certificado de restauracion o rehabilitacion de inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano para las reducciones fiscales previstas en el articulo 273
del Cdédigo Fiscal de la Ciudad de México.

V. Opinién Técnica para la exencion de licencia original de construccion de
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano.

VI.  Opinibn Técnica para la fusion/subdivision/relotificacion de predios,
condicion patrimonial y factibilidad de demolicion y/o proyecto, en inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y /o en Areas de Conservacion Patrimonial.

VII. Dictamen Técnico u Opinion Técnica para la instalacion, modificacion,
colocacion o retiro de anuncios y/o publicidad exterior en inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o en Areas de Conservacion Patrimonial.

La vigencia de los dictamenes, registros, certificados y opiniones referidos en las
fracciones anteriores, sera permanente siempre y cuando se realice el pago anual
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de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. 2°

SECCION TERCERA DE LAS AUTORIDADES, ORGANOS DE APOYO Y
PARTICIPACION CIUDADANA

Articulo 71. Los Organos Politico Administrativos en ningin caso podran otorgar
licencias ni registrar las manifestaciones de construccion en inmuebles ubicados
dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial o aquellos inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano o sus colindantes que se localicen fuera del
Area de Conservacion Patrimonial, sin que previamente la Secretaria emita la
opinion o el dictamen técnico correspondiente, segun sea el caso.

Articulo 72. La obra publica ejecutada por el Gobierno de la Ciudad de México, los
Organos Politico Administrativos, érganos desconcentrados o por el Gobierno
Federal en cualquiera de sus instancias dentro del Area de Conservacion
Patrimonial o en elemento afecto al patrimonio cultural urbano, debe contar con la
opinion favorable emitida por la Secretaria.

Articulo 73. La Secretaria promovera la participacion de institutos, juntas, érganos
de representacién ciudadana y vecinos interesados, organismos de la sociedad
civil, comités, colegios, patronatos u organismos que tengan como fin o interés la
defensa, proteccién, acrecentamiento y recuperaciéon del patrimonio cultural urbano
de la Ciudad de México.

SECCION CUARTA DE LOS CATALOGOS DEL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO

Articulo 74. Los catalogos son los documentos de analisis técnico mediante los
cuales se relacionan, ubican, identifican, valoran y registran los elementos afectos
al patrimonio cultural urbano de la Ciudad de México, que tienen por objeto aportar
la informacién técnica, urbanistica, histérica y documental que sirva de soporte a
los dictamenes de intervencién y expedientes técnicos de las declaratorias de
patrimonio cultural urbano.

Articulo 75. El procedimiento para elaborar y actualizar los catalogos a que se
refiere el articulo que antecede, sera determinado en los Lineamientos Técnicos de
Catalogos correspondientes.

29 Adicion publicada en la GOCDMX el 22 de julio de 2020
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La informacion de los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano sera incluida
a través de los listados que forman parte de los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano y Parciales de Desarrollo Urbano o mediante la promulgacion
del Decreto correspondiente, el cual deber& ser publicado en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México.

SECCION QUINTA DE LAS DECLARATORIAS DE PATRIMONIO CULTURAL
URBANO

Articulo 76. La declaratoria es el acto por medio del cual la autoridad competente
de la Ciudad de México, determina que un bien inmueble, obra escultérica en
espacio publico, zona o espacio abierto, afecto al patrimonio cultural urbano,
ubicado en suelo urbano o en suelo de conservacion, queda sujeto a normas
especificas locales, con objeto de protegerlo, conservarlo y restaurarlo, en beneficio
del disfrute de la colectividad.

Las Declaratorias de un bien afecto al Patrimonio Cultural Urbano, indicaran las
disposiciones legales en las que se fundamenta, las caracteristicas del bien,
considerados urbanos, arquitectonicos y culturales, referencias de valoraciéon
emitidas por instancias competentes, segun el bien del que se trate, criterios de
proteccion y areas involucradas en su aplicacion.

La Secretaria elaborara el expediente técnico referente a la investigacion, analisis
y revision de los documentos gréaficos y monograficos necesarios para emitir la
declaratoria, pudiendo contar con la asesoria y apoyo de instituciones y 6rganos
administrativos publicos o privados especializados en la materia.

Articulo 77. Los efectos de la declaratoria son:

I. Latutela de la autoridad para su proteccion;

II. La conservacion historica, estética, artistica, urbanistica y arquitectonica; y

[ll. La obtencion de los beneficios fiscales, que al respecto se autoricen.

Articulo 78. Para ubicar obras escultoricas en el espacio publico, se deberan de
cumplir con el procedimiento de opinién técnica para la colocaciéon de esculturas en
Espacio Publico o instalaciones en via publica de elementos afectos al patrimonio
cultural urbano y/o en Areas de Conservacion Patrimonial. Los interesados deberan

presentar ante la Secretaria, la documentacion derivada de los requisitos
establecidos en la normatividad aplicable.
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CAPITULO V DEL CONTROL DEL DESARROLLO URBANO Y EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SECCION PRIMERA DE LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO Y LA
RESERVA TERRITORIAL

Articulo 79. Los interesados en llevar a cabo proyectos de conjuntos habitacionales
que requieran obtener dictamen de estudio de impacto urbano o impacto urbano
ambiental, deberan destinar el area correspondiente para usos Yy Servicios
complementarios, que tendran que ser autorizados por la Secretaria, el area
destinada para estos efectos podra comercializarla el promovente.

La superficie que se destine a usos y servicios complementarios referidos, no podra
ser inferior al tres por ciento de la superficie total en predios de hasta 5,000 m2 y
del cinco por ciento en predios mayores de 5,000 m2, en caso de rebasar el diez
por ciento de la superficie se deberd garantizar que es para uso interno del
desarrollo.

El area de usos y servicios complementarios que sean de uso exclusivo para el
interior del proyecto no cuantificara para el calculo reglamentario de
estacionamientos.

Articulo 80. El cumplimiento de la obligacién a que se refiere la fraccion Il del
articulo 64 de la Ley, se sujetara a lo siguiente:

l. Los interesados que pretendan llevar a cabo un proyecto que de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables esté sujeto a evaluacion de estudio de
impacto urbano y se pretenda edificar en uno o varios inmuebles cuya superficie
sea igual o mayor de 5,000 metros cuadrados, deberan transmitir a titulo gratuito al
Gobierno de la Ciudad de México el dominio del diez por ciento del area total del
predio para reserva territorial;

Il. De conformidad con lo sefialado en el dltimo péarrafo del articulo 64 de la Ley,
los interesados que soliciten licencia de subdivisién de predios cuya superficie total
sea igual o mayor a 5,000 metros cuadrados, deberan transmitir a titulo gratuito al
Gobierno de la Ciudad de México el dominio del diez por ciento de dicha superficie
para reserva territorial;

Il. Cuando para un mismo predio exista la obligacion de efectuar una
transmision a titulo gratuito por tratarse de un proyecto sujeto a licencia de
subdivision y a evaluacion de estudio de impacto urbano, Unicamente se transmitira
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a titulo gratuito el equivalente al diez por ciento de la superficie que resulte mayor
entre los dos supuestos;

IV.  Tratandose de proyectos de ampliacion de construcciones existentes, que
por su dimensiodn estén sujetos a dictamen de estudio de impacto urbano o urbano
ambiental y que no hubieran cumplido previamente con la obligacién a que se
refiere este articulo, se determinara por la Secretaria conforme a la proporcion que
corresponda;

V. Las &reas sujetas a transmision a titulo gratuito deben comprender una
superficie mayor o igual a la establecida para el lote tipo de la zona, asi como tener
frente a via publica reconocida oficialmente y ser aprovechable en materia urbana
y/o ambiental, cuando la superficie a donar sea inferior al lote tipo, la Donacién se
sujetara a lo dispuesto en la fraccion Il inciso b) del articulo 64 de la Ley.

VI.  Para asegurar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este
articulo, al solicitar la licencia de subdivision, presentar la manifestacion de
construccion o someter a evaluacion el dictamen de estudio de impacto urbano o
impacto urbano ambiental, se debera determinar la superficie a transmitir
gratuitamente, equivalente al diez por ciento de la superficie total del predio, o en
el caso que sea solicitado por el interesado y aprobado por la Secretaria, la
modalidad de cumplimiento sustitutivo de dicha obligacion;

VII.  No se emitira la liberacion de medidas de integracién urbana, en tanto dicha
transmision a titulo gratuito no se formalice ante la Secretaria;

VIIl. La autorizacion de uso y ocupacion, estara condicionada a la formalizacion
ante la Secretaria del cumplimiento de la obligaciéon a que se refiere este articulo;
de acuerdo a lo anterior, los Organos Politico Administrativos estaran obligados a
verificar dicha formalizacién ante la Secretaria, previo al otorgamiento de la
autorizacion de uso y ocupacion correspondiente;

IX. La obligacion a que se refiere este articulo, independientemente de la forma
o modalidad en que se cumpla, es adicional a las obligaciones derivadas de las
medidas de integracion urbana a que se condicione el dictamen de estudio de
impacto urbano o urbano ambiental del proyecto correspondiente;

X. Las transmisiones a titulo gratuito para formalizar la inscripcion de vias
publicas no podran ser consideradas como cumplimiento de la obligacion a que se
refiere este articulo;*°

%0 Reforma publicada en la GOCDMX el 05 de mayo de 2022
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XI. No se realizaran inscripciones de subdivisiones en los Planos de
Alineamiento y Derechos de Via, de aquellos predios cuyos propietarios o
causahabientes se encuentren obligados en los términos de este articulo, hasta en
tanto se acredite ante la Secretaria el cumplimiento de la obligacion
correspondiente, y °?

XIl.  Las personas interesadas en donar predios para que sean destinados a la
construccion de vivienda de interés social o popular en la Ciudad de México, en
beneficio de personas en situacion de riesgo inminente y/o damnificadas por
emergencias y/o desastres podran, previo a la donacién, solicitar a la Secretaria
gue la superficie a donar sea considerada en la proporcion que corresponda como
parte del cumplimiento de la obligacién a que se refiere este articulo, respecto de
trdmites de evaluacién de estudio de impacto urbano y/o subdivisiones que realicen
con posterioridad. %2

La Secretaria debera solicitar a la Secretaria de Gestidén Integral de Riesgos y
Proteccion Civil de la Ciudad de México, su opinion técnica de riesgo sobre la
idoneidad del predio a donar. 33

Articulo 81. Para el cumplimiento sustitutivo de la obligacion de transmitir a titulo
gratuito al Gobierno de la Ciudad de México del dominio del diez por ciento de la
superficie de que se trate, a que se refieren los incisos a) y b) de la fraccion Il del
articulo 64 de la Ley, aplicaran las siguientes modalidades:

l. Tratdndose del inciso a) del citado articulo la Secretaria podra requerir al
interesado la transmision de una o varias superficies de igual valor a aquella que
deberia transmitir, siempre que sea a satisfaccion de la propia Secretaria;

Il. Tratdndose del inciso b) del citado articulo la Secretaria podra requerir al
interesado realizar obras de infraestructura o equipamiento urbano, incluyendo
estudios y proyectos, que contribuyan al desarrollo urbano de la Ciudad de México
por el mismo valor, a satisfaccion de la Secretaria; y

Il. Los supuestos a que se refieren las fracciones anteriores podran
combinarse, a juicio de la Secretaria.

31 Reforma publicada en la GOCDMX el 05 de mayo de 2022
32 Adicion publicada en la GOCDMX el 05 de mayo de 2022
33 Adicion publicada en la GOCDMX el 05 de mayo de 2022
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Articulo 82. Se exceptuan de la obligacion de efectuar la trasmision gratuita a que
se refiere el articulo 80 de este Reglamento, los interesados que lleven a cabo los
siguientes proyectos:

I. Vivienda de interés social y popular promovida por el Instituto de Vivienda de la
Ciudad de México o por agrupaciones sociales;

II. Hospitales publicos;
[ll. Escuelas publicas;
IV. Mercados publicos;
V. Oficinas publicas;

VI. Proyectos que se lleven a cabo en inmuebles propiedad del Gobierno Federal o
de la Ciudad de México;

VII.Proyectos en los que participe el Gobierno Federal o el Gobierno de la Ciudad
de México mediante concesion; y

VIIl.  Proyectos de prestacion de servicios bajo modalidades de asociacion publica
o privada en los términos de las disposiciones legales aplicables.

Articulo 83. Tratdndose de la obligacién a que se refiere el articulo 80 de este
Reglamento, el interesado debera promover la emision de un avalliio y en su caso,
las actualizaciones que sean necesarias, cuyo pago queda a su cargo, los cuales
seran gestionados por la Secretaria ante la Direccibn General de Patrimonio
Inmobiliario, de conformidad con los montos establecidos en el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México.

Articulo 84. Cuando se emita un dictamen de estudio de impacto urbano o urbano
ambiental o licencia de subdivision y se esté obligado a la trasmision gratuita a
gue se refieren los articulos anteriores, la Secretaria debera dar aviso al Registro
Publico de la Propiedad a efecto que realice la anotacion de la superficie que fue
afectada por la Donacion a favor del Gobierno de la Ciudad de México a que fue
sujeto el inmueble.

SECCION SEGUNDA DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIEREN
DICTAMEN DE IMPACTO URBANO O IMPACTO URBANO AMBIENTAL
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Articulo 85. El dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental tiene por
objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones causadas al
entorno urbano o urbano ambiental por algun proyecto publico o privado en el area
donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la
prevencion, integracion y/o compensacion, considerando que la programaciéon de
la ejecucion sea correspondiente con el avance de obra.

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de
manifestacion de construccion, en los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan
ejecutar:

I.  Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;

II. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria 0 equipamiento con mas
de 5,000 metros cuadrados de construccion;

lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios 0 equipamiento)
con mas de 5,000 metros cuadrados de construccion; y

IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacién General niumero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:

I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel,
gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

Il. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que
la construccion se ejecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo
de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de construccion
correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin necesidad de un nuevo estudio
de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la ampliacién no
rebase 5,000 metros cuadrados de construccion.
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Articulo 87. El propietario que pretenda ampliar una edificacion, que esté en los
supuestos del articulo anterior, debe presentar un informe preliminar ante la
Secretaria para que ésta, en un plazo de 15 dias habiles, con base en los
antecedentes de la construccion, defina si requiere de un dictamen de impacto
urbano o impacto urbano ambiental, de la modificacion al dictamen de impacto
urbano o urbano ambiental existente o, por las caracteristicas del anteproyecto, de
un dictamen de no requerimiento de impacto urbano o impacto urbano ambiental.
El informe preliminar debera contener los requisitos establecidos en la normatividad
aplicable.

La Secretaria en todo momento podra realizar visitas técnicas al predio materia de
la solicitud, con el fin de constatar la informacion ingresada.

Articulo 88. Para solicitar un dictamen de impacto urbano o su modificacion, o
registrar su revalidacion, el propietario deberd cumplir con los requisitos
establecidos en la normatividad aplicable. Asimismo, para cada tramite deberan
presentarse ante la Secretaria los siguientes estudios, documentos o reportes que
correspondan:3

I. Para el Dictamen de impacto urbano para obra nueva o ampliacién. Debera
presentarse ante la Secretaria el estudio de impacto urbano debidamente suscrito
y avalado por un Perito en Desarrollo Urbano, el cual debera contener:

a). Analisis de la normatividad vigente aplicable en el predio o predios
involucrados, incluyendo la justificacion del anteproyecto en el entorno urbano;
revision de normas generales y normas particulares que apliquen;

b). Identificacion de equipamientos urbanos y espacios abiertos: Levantamiento
de los principales usos de suelo existentes en el entorno y diagnéstico de la
situacion de la fisonomia urbana, asi como del espacio publico en el entorno
inmediato al proyecto. Aspectos y propuestas a considerar sobre el estado que
guardan: banquetas, condiciones de accesibilidad, parques, jardines, plazas,
camellones, areas de juegos infantiles, espacios deportivos publicos, mobiliario
urbano, nomenclatura, anuncios, sefializacién, alumbrado publico, via publica,
cruces peatonales, puentes peatonales, bajo puentes, condiciones de
accesibilidad universal y condiciones de seguridad,;

c). Estudio de movilidad en la zona: Descripcion de oferta y demanda de
movilidad en todos los modos de transporte, asi como la estimacion de
escenarios futuros;

3 Reforma publicada en la GOCDMX el 27 de julio de 2021
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d). Estudio de riesgo y vulnerabilidad en materia de Proteccion civil: Analisis
general de los componentes del equipamiento y la infraestructura urbana,
analisis de recursos externos, determinacién de zonas de menor riesgo
exterior, andlisis de riesgos externos y evaluacion;

e). Estudio hidraulico de la zona y de la demanda del proyecto que debera
incluir:

i) Necesidades hidraulicas: Determinacion de las demandas de agua
potable y residual tratada requeridas por el desarrollo; otras fuente de
almacenamiento propio, en su caso; capacidad de la red de agua potable
que alimentard al proyecto, y determinacion del impacto que causara el
desarrollo a lared; y

i) Aguas residuales y pluviales: Gasto pluvial captado; determinacion de
la capacidad de conduccién de la linea de descargas; impacto que
causaran; altura de precipitacion de disefio para un predio de retorno y
una duracién de la tormenta; altura de precipitacion base, por medio de
isoyetas; area de captacion basada en superficie del predio; volumen del
tanque de tormenta, y gasto sanitario;

f). Memoria descriptiva del anteproyecto que contemple resumen de areas,
coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacién del suelo, area
libre, superficie total de construccion, nimero de niveles y altura, los usos de
suelo y su conformacion dentro de la propuesta; en caso de incluir en el
anteproyecto construcciones existentes (demolicion, modificacion y/o
restauracion), éstas se deberan estar sefialadas en un plano con ashurados
distintos sefialando ampliacién, modificacion y existentes;

g). Anteproyecto a nivel esquematico, plantas y cortes, a escala legible,
utilizando la que mas se ajuste a las dimensiones del proyecto, incluyendo el
cuadro de areas, sefialando la escala, escala grafica, cotas y niveles;

h). Reporte fotografico, que incluya minimo diez fotografias a color
referenciadas en un plano de ubicacion, larguillo fotografico a color de esquina
a esquina de la acera donde se ubique el predio y la acera de enfrente, asi
como de las manzanas colindantes a escala legible, el cual debera contener
analisis de la zona con respecto al proyecto; y

i). Propuesta de Medidas de Integracion Urbana y su Programa de Ejecucion
en relacion al avance de obra, considerando las acciones necesarias en materia



de movilidad, proteccion civil, reforzamientos hidraulicos, de mejoramiento del
entorno urbano y servicios urbanos suficientes, para la integracion del proyecto
a su entorno urbano inmediato, ademas de cubrir los requisitos que sefialen los
Lineamientos Técnicos correspondientes.

Il. Para modificacién de dictamen de impacto urbano. Debera presentarse ante
la Secretaria un Reporte de Avance del Cumplimiento de Medidas de Integracion
Urbana, conforme a su Programa de Ejecucion en relacién al avance de obra,
considerando las acciones necesarias en materia de movilidad, proteccion civil,
reforzamientos hidraulicos, de mejoramiento del entorno urbano y servicios urbanos
suficientes, para la integracion del proyecto a su entorno urbano inmediato, ademas
de cubrir los requisitos que sefialen los Lineamientos Técnicos correspondientes.

Il. Para revalidacion de dictamen de impacto urbano. Debera presentarse un
Aviso ante la Secretaria acompafiado del documento técnico en el que se sustente
que a la fecha no se han modificado las condiciones urbanas del dictamen de
impacto urbano respecto del entorno al proyecto que se consideraron para la
emision. Asimismo, indicar el cumplimiento que se ha dado a las medidas de
integracion urbana y condiciones establecidas en el Dictamen de origen, acorde a
los informes trimestrales.®®

En su caso, presentar el Reporte de Avance del Cumplimiento de Medidas de
Integracién Urbana, conforme a su Programa de Ejecucion en relacion al avance
de obra, considerando las acciones necesarias en materia de movilidad, proteccion
civil, reforzamientos hidraulicos, de mejoramiento del entorno urbano y servicios
urbanos suficientes, para la integracion del proyecto a su entorno urbano inmediato,
ademas de cubrir los requisitos que sefialen los Lineamientos Técnicos
correspondientes.

Articulo 88 Bis. Para solicitar dictamen de impacto urbano para construcciones de
mas de 10,000 metros cuadrados destinadas a vivienda de interés social, popular
o desarrollada en el marco de programas del Gobierno Federal o del Gobierno de
la Ciudad de México, con o sin comercio de bajo impacto, se deben presentar los
siguientes documentos:

l. Documento expedido por el organismo responsable del programa federal o
local de que se trate, indicando que el proyecto forma parte de éste;

% Reforma publicada en la GOCDMX el 27 de julio de 2021
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Il. Estudio de impacto urbano debidamente suscrito y avalado por un Perito en
Desarrollo Urbano, el cual debera contener los mismos elementos sefalados en el
articulo 88 fraccién | de este Reglamento, y

[l Documento que garantice el cumplimiento de las medidas de integracion
dictadas suscrito por autoridad competente, en caso de que vayan a ser ejecutadas
por algun organismo publico, en cuyo caso no podra superar el ejercicio fiscal del
afio siguiente a aquel en que se concluya la construccion.

El dictamen de impacto urbano expedido tendré la vigencia que dure la ejecucién
de la obra motivo de su expedicién.3¢

Articulo 89. Para solicitar dictamen de impacto urbano para los Sistemas de
Actuacién por Cooperacion o su modificacién o presentar el Aviso de Revalidacion,
el propietario ademas de cumplir con los requisitos dispuestos en la normatividad,
debera presentar lo siguiente:*’

a) Solicitud de Adhesion al Sistema de Actuacion por Cooperacion;
b) Convenio para acreditar la Adhesion al Sistema de Actuacion por Cooperacion;

c) Estudio de impacto urbano debidamente suscrito y avalado por un Perito en
Desarrollo Urbano, el cual debera contener:

1. Analisis de la normatividad vigente aplicable en el predio o predios involucrados,
incluyendo la justificacién del anteproyecto en el entorno urbano, revisién de
normas generales y normas particulares que apliquen.

2. Estudio hidraulico de la zona y de la demanda del proyecto que incluya:

)] Necesidades hidraulicas: Determinacion de las demandas de agua potable y
residual tratada, requeridas por el desarrollo, otras fuentes de almacenamiento
propio, en su caso, capacidad de la red de agua potable que alimentara al proyecto
y determinacion del impacto que causara el desarrollo a la red; y

1)) Aguas residuales y pluviales: Gasto pluvial captado, determinacion de la
capacidad de conduccion de la linea de descargas, impacto que causaran, altura
de precipitacion de disefio para un predio de retorno y una duracion de la tormenta,

3% Adicion publicada en la GOCDMX el 11 de septiembre de 2020
37 Reforma publicada en la GOCDMX el 27 de julio de 2021

57



altura de precipitacion base por medio de isoyetas, area de captacion basada en
superficie del predio, volumen del tanque de tormenta y gasto sanitario;

3. Memoria descriptiva del anteproyecto que contemple resumen de é&reas,
coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacion del suelo, area libre,
superficie total de construccion, nimero de niveles y altura, los usos de suelo y su
conformacion dentro de la propuesta; en caso de incluir en el anteproyecto
construcciones existentes (demolicion, modificacion y/o restauracion) éstas
deberan estar sefialadas en un plano con ashurados distintos sefalando la
ampliacion, la modificacion y las existentes;

4. Anteproyecto a nivel esquemaético, plantas y cortes a escala 1:50, 1:75, 1:100
o 1:200, utilizando la qgue mas se ajuste a las dimensiones del proyecto, incluyendo
el cuadro de areas, sefialando la escala, escala grafica, cotas y niveles;

5. Reporte fotografico que incluya minimo diez fotografias a color referenciadas
en un plano de ubicacion, larguillo fotografico a color de esquina a esquina de la
acera donde se ubique el predio y la acera de enfrente, asi como de las manzanas
colindantes a escala legible, el cual debera contener el analisis de la zona con
respecto al proyecto;

Articulo 90. La Secretaria elaborara los formatos y lineamientos técnicos en los
que se detalle el contenido minimo y requisitos, de acuerdo al tipo de estudio de
impacto urbano ambiental de que se trate.

SECCION TERCERA DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION

Articulo 91. Como parte del proceso de evaluacion, la Secretaria debera solicitar
la opinidbn técnica de la dependencia, 6rgano desconcentrado y/o entidad
competente de la Administracién Publica de la Ciudad de México, en materia de
proteccion civil, infraestructura de agua potable y drenaje y de movilidad, sin que la
falta de respuesta o el sentido de las opiniones sea impedimento para que emita el
dictamen con plenitud de facultades.

Adicionalmente, se podra requerir opinidn respecto de otras materias a alguna
dependencia, 6rgano desconcentrado, Organo Politico Administrativo, entidad o
Unidad Administrativa de la Administracion Publica de la Ciudad de México y/o
entidad o Unidad Administrativa de la Administracion Publica del Gobierno Federal.

El tiempo de respuesta para que las instancias correspondientes puedan emitir su

opinion no debe exceder de 15 dias habiles contados a partir de la recepcién de la
peticién; en caso contrario, se entendera como opinién favorable.
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El dictamen de impacto urbano debera observar los lineamientos técnicos que emita
la Secretaria.

Articulo 92. Al dia siguiente de haber ingresado la solicitud de dictamen de estudio
de impacto urbano y durante todo el tiempo del procedimiento de evaluacion, el
promovente debe instalar un letrero de 3.50 metros de largo por 2.00 metros de
ancho en el acceso principal del desarrollo, con vista a la via publica, que sefiale
las caracteristicas del proyecto en evaluacion, el cual estara sujeto a supervision
por parte de la Secretaria y, de no encontrarse instalado, se dara por no presentada
la solicitud de dictamen de estudio de impacto urbano.

Emitido el dictamen, cualquier modificacién que el interesado pretenda realizar
debe someterla a consideracién de la Secretaria, la cual en un plazo no mayor a 15
dias habiles determinara si es necesaria la presentacién de una nueva solicitud de
dictameny, por lo tanto, la cancelacion del dictamen emitido con anterioridad a esta
nueva solicitud o, en su defecto, aprobaré las modificaciones propuestas, siempre
y cuando no afecten significativamente las caracteristicas del entorno urbano.

SECCION CUARTA DE LA EMISION DEL DICTAMEN DE IMPACTO URBANO
O URBANO AMBIENTAL

Articulo 93. Para la emision del dictamen de impacto urbano o urbano ambiental,
la Secretaria debe considerar:

I. Lainformacion contenida en el estudio de impacto urbano o urbano ambiental,
complementos y anexos presentados y la ingresada por el solicitante, de

acuerdo con lo establecido en los articulos 88, 88 Bis y 89 de este Reglamento;
38

II. Los ordenamientos aplicables;

ll. Las Areas de Gestion Estratégica;

IV. Las opiniones recibidas a que se refiere el articulo 91 de este Reglamento;

V. Los anteproyectos en los que se establezcan las medidas de integracion
urbana, viales, hidraulicas y, en su caso, de regeneracion al entorno urbano,

proteccion civil y servicios urbanos, para su aplicacién inmediata en el entorno
urbano;y

38 Reforma publicada en la GOCDMX el 11 de septiembre de 2020
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VI. En su caso, alternativas de modificacion al anteproyecto original.

La Secretaria podra practicar visitas al proyecto objeto de la solicitud, con el fin de
constatar la informacion ingresada, para lo cual el titular de la Direccion General de
Administracion Urbana designara al personal que la lleve a cabo; visita que se hara
constar en acta circunstanciada.

Articulo 94. La Secretaria determinara los dictamenes de impacto urbano o urbano
ambiental en cualquiera de los sentidos siguientes:

[. Dictamen de impacto urbano o urbano ambiental positivo, cuando cumpla con lo
establecido en el presente Reglamento y en la normatividad aplicable, para lo
cual impondra las medidas de integracion urbana para evitar 0 minimizar los
efectos que pudiera generar el proyecto y el pago de aprovechamientos,
conforme al Codigo Fiscal de la Ciudad de México;

[I. Dictamen de impacto urbano o urbano ambiental negativo, en cualquiera de los
siguientes casos:

a) Los efectos de un proyecto no puedan ser minimizados a través de las
medidas de integracibn urbana y compensacion propuestas y, en
consecuencia, se genere afectacion a la regeneracion del entorno urbano o
a la estructura urbana;

b) El riesgo a la poblacion en su integridad fisica, sus bienes, posesiones y/o
derechos no pueda ser evitado por las medidas de integracién urbana
propuestas en el estudio de impacto urbano;

c) El proyecto altera de forma significativa la estructura urbana.
[ll. Como no presentado, cuando:

a) Se emita la prevencién para el seguimiento del proceso de evaluacion y el
propietario no la subsane dentro del plazo de 5 dias habiles contados a partir
de que surta efectos la notificacion del requerimiento;

b) Después de transcurrido el plazo sefialado en el inciso anterior, si de la
documentacion presentada por el interesado se desprenda que la
informacion sustancial del anteproyecto proporcionada en el estudio de
impacto urbano es incongruente o contradictoria con la documentacién que
se anex6 al mismo;
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c) Exista falsedad en la informacion presentada por el propietario y/o el Perito
en Desarrollo Urbano; y

d) No se instale y conserve el letrero que sefale las caracteristicas del
anteproyecto en evaluacion, en los términos establecidos en el articulo 92
de este Reglamento.

Articulo 95. Las notificaciones de las prevenciones y requerimientos de informacion
complementaria se realizaran por medio electrénico al correo que haya designado
para tal efecto el solicitante, adicionalmente se publicaran en los estrados de la
Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria.

El dictamen de estudio de impacto urbano positivo o impacto urbano ambiental
positivo se notificara personalmente al interesado o0 a su representante legal, quien
para tal efecto deberd asistir a las oficinas de la Direccion General de
Administracion Urbana en compafia del Perito en Desarrollo Urbano que haya
suscrito el estudio de impacto urbano o urbano ambiental para el descargo de su
responsiva en el carnet correspondiente.

Las resoluciones negativas o no presentadas, se notificaran personalmente en el
domicilio sefialado para tal efecto por el interesado, el cual debera ubicarse dentro
de la Ciudad de México; en caso que no se haya designado domicilio para oir y
recibir notificaciones, el sefialado no se encuentre dentro del territorio de la Ciudad
de México o bien, una vez constituido el personal comisionado en el domicilio
proporcionado, éste no corresponda al de la persona buscada, se procedera a fijar
la cédula de notificacion en los estrados de la Direccion General de Administracion
Urbana. La notificacion asi practicada se tendra por legalmente realizada y
comenzara a surtir sus efectos a partir del quinto dia habil siguiente al de su fijacion
en estrados.

Articulo 96. El interesado debera publicar en uno de los diarios de mayor
circulacion en la Ciudad de México el contenido integro del dictamen de estudio de
impacto urbano positivo o dictamen de impacto urbano ambiental positivo dentro de
los 15 dias hébiles posteriores a su recepcion. Asimismo, dentro de los 30 dias
siguientes a la publicacion, debera ingresar ante la Secretaria un ejemplar del
original de la publicacion para ser glosado al expediente.

En caso de no cumplir con la publicacion el dictamen del estudio de impacto urbano
positivo o0 impacto urbano ambiental positivo se extinguira y no producira efectos de
pleno derecho sin necesidad de declaracién judicial. Para el caso que se haya
llevado a cabo la publicacion pero no se presente el original ante la Secretaria, se
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prevendra al interesado por Unica ocasion; en caso que no sea desahogada la
prevencion en tiempo y forma se tendra por no realizada la publicacion.

Articulo 97. El interesado debera rendir un informe al menos cada tres meses ante
la Secretaria sobre el cumplimiento de las medidas de integracién y condiciones
impuestas en el dictamen de estudio de impacto urbano positivo o dictamen de
impacto urbano ambiental positivo, los cuales deberan estar avalados por el Perito
en Desarrollo Urbano que suscribio el estudio de impacto urbano dictaminado; en
caso de incumplimiento, la Secretaria por conducto de la Direccion General de
Administracién Urbana notificard del incumplimiento al

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y al Organo Politico
Administrativo correspondiente, para que de ser procedente, inicien el
procedimiento de verificacion en el &mbito de su respectiva competencia.

Articulo 98. El dictamen tendra una vigencia de dos afios contados a partir de la
fecha de su notificacion, con excepcion del dictamen expedido conforme al articulo
88 Bis. Si el anteproyecto no hubiera sido modificado y no hubiera cambiado la
situacién del entorno urbano de la zona en donde se pretenda ubicar, la Secretaria
podra registrar la revalidacién del dictamen por dos afios mas, hasta en dos
ocasiones.*®

El propietario podra presentar el Aviso de Revalidacion o solicitar la modificacion
del dictamen de estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental ante el Area
de Atencion Ciudadana de la Secretaria dentro de los 30 dias previos a la
conclusién de la vigencia del dictamen.*°

En caso de haberse efectuado el registro de manifestacién de construccion al
amparo del dictamen de estudio de impacto urbano positivo o dictamen de impacto
urbano ambiental positivo, éste Ultimo adquirird la vigencia de dicho registro, toda
vez que se ejercieron los derechos al registro por la superficie del proyecto, y al
haber realizado el pago de derechos y aprovechamientos conforme al Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México.

Articulo 99. La Secretaria podra emitir oficio de liberacion de medidas de
integracion urbana, cuando éstas hayan sido realizadas, documentadas y validadas
por las dependencias, y se concluya la transmision a titulo gratuito al Gobierno de
la Ciudad de México del dominio del porcentaje de la superficie del terreno a que
se refiere la Ley y el presente Reglamento.

39 Reforma publicada en la GOCDMX el 27 de julio de 2021
40 Reforma publicada en la GOCDMX el 27 de julio de 2021
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En su caso, el interesado podra proponer a la Secretaria un programa de
cumplimiento de medidas de integracion en donde se establezca Ila
correspondencia entre el avance de la obra sujeta a estudio de impacto urbanoy la
realizacion de las obras correspondientes a las medidas de integracion. En esos
casos, el interesado podra solicitar la liberacién de medidas de integracion urbana
por etapas, para realizar lo conducente ante el Organo Politico Administrativo,
siempre y cuando existan en el expediente radicado en la Direccion General de
Administracion Urbana elementos que comprueben el estricto cumplimiento de
dicho programa.

En el caso del dictamen expedido conforme al articulo 88 Bis, la liberacion se
realizara conforme al documento que garantice el cumplimiento de las medidas de
integracion.*!

SECCION QUINTA DE LA EVALUACION DEL IMPACTO URBANO
AMBIENTAL Y DE MOVILIDAD

Articulo 100. La Secretaria se coordinara con las Secretarias del Medio Ambiente
y de Movilidad a efecto de establecer los mecanismos administrativos que permitan
integrar la evaluacion del impacto urbano ambiental y del impacto de movilidad, de
proyectos de mas de diez mil metros cuadrados de construccion, en apego a lo
sefialado en el articulo 86 del presente Reglamento.

Articulo 101. El dictamen de impacto urbano ambiental y de movilidad tendra por
objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones causadas al
entorno urbano ambiental y de movilidad por algun proyecto publico o privado en el
area donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas
para la prevencion, integraciébn y/o compensacion, permitiendo una evaluacion
integral de los impactos negativos generados por un proyecto determinado y el
establecimiento de medidas de integracion y/o compensacién articuladas entre las
materias urbana, ambiental y de movilidad.

Articulo 102. Tratdndose de la evaluacién de impacto urbano ambiental y de
movilidad, la opinibn negativa para un proyecto, vertida en el dictamen
correspondiente por cualquiera de las tres Secretarias, sera vinculante y obligatorio
para las otras.

El estudio de impacto urbano ambiental y de movilidad debera observar los
Lineamientos Técnicos que emitan conjuntamente la Secretaria y las Secretarias
del Medio Ambiente y de Movilidad y que se publiqguen en la Gaceta Oficial de la

41 Adicion publicada en la GOCDMX el 11 de septiembre de 2020
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Ciudad de México, en los que se estableceran los alcances y caracteristicas de los
estudios de impacto urbano ambiental y de movilidad y se sujetaran en cuanto a su
procedimiento a lo sefialado en el presente Reglamento, en lo aplicable a la materia
ambiental, al Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo y en materia de Movilidad
a lo dispuesto en la Ley de Movilidad y su Reglamento.

SECCION SEXTA DE LOS PERITOS EN DESARROLLO URBANO

Articulo 103. Perito en Desarrollo Urbano es la persona fisica auxiliar de la
Administracion Publica, con autorizacion y registro de la Secretaria que se hace
responsable de la vigilar el cumplimiento de la Ley, este Reglamento, los Programas
y demas disposiciones aplicables, en los actos que otorguen su responsiva relativa
al ambito de su intervencion profesional.

Articulo 104. Para ser Perito en Desarrollo Urbano, el interesado debera acreditar
ante la Secretaria los siguientes requisitos:

I. Contar con cédula profesional de alguna de las siguientes profesiones:
Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Arquitecto, Urbanista, Disefiador de
Asentamientos Humanos, Planificador Territorial, o tener Titulo de Maestria o
Doctorado en Urbanismo o Planeacién Urbana;

II. Acreditar documentalmente experiencia minima de 5 afios en materia desarrollo
urbano, planeacién urbana u ordenamiento territorial; y

[ll. Aprobar la evaluacion para demostrar que conoce la normativa en la materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

Articulo 105. La Comision de Evaluacion de Peritos en Desarrollo Urbano y Peritos
Responsables de la Explotacién de Yacimientos, es la instancia que tiene como
funcion auxiliar a la Secretaria, en la evaluacién de los aspirantes al registro de
Perito en Desarrollo Urbano y Perito Responsable de la Explotacion de Yacimientos
Pétreos, asimismo, se encargara de realizar las evaluaciones pertinentes que
garanticen su desempefio y conocimientos sobre los proyectos que suscriben. Esta
Comision se integrara de la siguiente manera:

I. Un Presidente, que sera el titular de la Secretaria;

II. Un Secretario Teécnico, que sera el titular de la Direccion General de
Administracion Urbana de la Secretaria,

[ll. Comisionados, que seran:
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a) El Titular de la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria;
b) El Titular de la Direccién de Operacion Urbana y Licencias de la Secretaria;

c) El Titular de la Direccion de Instrumentos para el Desarrollo Urbano de la
Secretaria;

d) El Titular de la Direccion de Control de Reserva y Registro Territorial de la
Secretaria;

e) Un Representante del Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México;
f) Un Representante del Colegio de Urbanistas de México; y
g) Los invitados que determine el presidente.

La Comisién emitira las Reglas de Operacién que determinen su operatividad y
funcionamiento.

Articulo 106. Los Peritos en Desarrollo Urbano otorgaran su responsiva cuando
suscriban:

I.  El estudio y solicitud de dictamen de aclaracién de zonificacion;
II. Elestudio y solicitud para constituir poligonos de actuacion;

[ll. EIl estudio y solicitud sobre transferencia de potencialidades de desarrollo
urbano;

IV. El estudio y solicitud del informe preliminar de impacto urbano o impacto
urbano ambiental;

V. El estudio y solicitud de dictamen de impacto urbano o impacto urbano
ambiental;

VI. La elaboracion y presentacion de planes maestros que determine la
Secretaria; y

VII. Los estudios y solicitudes que determine la Secretaria;

Dicha responsiva quedara registrada en el carnet correspondiente.
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Articulo 107. El Perito en Desarrollo Urbano vigilara que el estudio de impacto
urbano o impacto urbano ambiental y el cumplimiento de las medidas de integraciéon
se realicen de conformidad con las obligaciones establecidas en la normatividad
aplicable y/o en los Certificados de Zonificacion, Certificados de Zonificacion Digital
o Certificados por Derechos Adquiridos que para tal efecto se hayan emitido, asi
como dar seguimiento al cumplimiento de la transmision a titulo gratuito al Gobierno
de la Ciudad de México del dominio del porcentaje de la superficie del terreno o su
cumplimiento sustitutivo a que se refiere la Ley y este Reglamento.

Articulo 108. El propietario podra, si asi lo requiere, sustituir durante el proceso de
cualquier tramite o una vez dictaminado éste al Perito en Desarrollo Urbano que
haya otorgado su responsiva, en los términos previstos en el articulo 106 de este
Reglamento, debiendo de informar por escrito a la Secretaria, explicando los
motivos de la sustitucién, asi como la designacion de los nuevos profesionistas que
asumiran la responsiva.

Notificado lo anterior, la Secretaria asentara este hecho en el acta correspondiente,
asi como el alcance o estado que guarda el proceso de evaluacién y la
responsabilidad de cada Perito en Desarrollo Urbano, remitiendo copia de la misma
a las areas que por sus facultades deban de conocer.

Si la sustitucion de un Perito en Desarrollo Urbano fue motivada por el
incumplimiento a las obligaciones previstas en el articulo 110 del Reglamento, la
Secretaria iniciara de oficio el procedimiento de revision a su actuar, a efecto de
determinar la sancidn que, en su caso, corresponda aplicar al perito.

Articulo 109. El Perito en Desarrollo Urbano podra retirar la responsiva otorgada
durante el proceso de cualquier tramite o una vez dictaminado éste, debiendo
expresar por escrito ante la Secretaria los motivos y fundamento del retiro; su
escrito debera ratificarlo el dia y hora que para el efecto se sefale. Se asentara en
el acta correspondiente, ademas de este hecho, el estado que guarde el tramite
respectivo.

Articulo 110. Son obligaciones del Perito en Desarrollo Urbano:

l. Que los actos en los que otorgue su responsiva se ajusten a las
disposiciones aplicables;

. Responder conjuntamente con el propietario de la violacion a las
disposiciones de la Ley y al presente ordenamiento;
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I"l. Notificar a la Secretaria cuando sus instrucciones u observaciones no sean
atendidas por el propietario o poseedor durante el proceso de evaluacion del
estudio;

V. Realizar visitas de supervision por lo menos cada tres meses, asentando en
la bitacora de obra el dia y hora de la visita, asi como sus observaciones, en caso
de un dictamen de impacto urbano o urbano ambiental positivo y una vez iniciada
la obra;

V. Resellar anualmente el carnet y refrendar su registro. Para el resello del
carnet el perito se apegara a la fecha de su registro ante la Secretaria e informara
de los actos suscritos en su calidad de Perito en Desarrollo Urbano y del
seguimiento de los mismos. El refrendo se efectuara cada tres afios, en caso de
requerirse, se sustituira el carnet correspondiente; y

VI.  Supervisar la implementacion y cumplimiento de las medidas de integracion
urbana y condiciones impuestas en los dictdmenes de los estudios suscritos en su
calidad de Perito en Desarrollo Urbano.

Articulo 111. Las funciones del Perito en Desarrollo Urbano concluyen cuando:

I. Se emita la respuesta de informe preliminar.

Il. Se emita la liberacién de medidas de integracion urbana.

[ll. Se inscriba el poligono de actuacion o transferencia de potencialidades en el
Registro de los Planes y Programas.

IV. Cuando se dé por concluido el tramite o acto de que se trate.
Articulo 112. La actuacién, obligaciones y responsabilidades de los Directores
Responsables de Obra (DRO) y Corresponsables, se encuentran regulados en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

SECCION SEPTIMA DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES
Articulo 113. La CEA de cada demarcacion territorial de la Ciudad de México, es
el érgano auxiliar del desarrollo urbano competente para conocer y determinar las

acciones a seguir respecto de los asentamientos humanos irregulares ubicados en
suelo de conservacion o en Area Natural Protegida de su respectiva jurisdiccion.
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Articulo 114. Cada demarcacion territorial integrara su propia CEA, la cual tendra
como objetivo la evaluacion de las causas, la evolucién y el grado de consolidacion
de los asentamientos humanos irregulares ubicados en Suelo de Conservacion o
en Area Natural Protegida de la Ciudad de México, asi como las afectaciones
urbanas y ambientales ocasionadas y las acciones especificas para revertir dichas
afectaciones, determinar la viabilidad de recuperar el area ocupada y la estrategia
de reubicacion de los asentamientos, los medios para financiar la ejecucion de tales
acciones y, en su caso, la elaboracion de un proyecto de Iniciativa de Decreto para
modificar por parte de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, el Programa de
Desarrollo Urbano que corresponda y el Programa General de Ordenamiento
Ecoldgico.

Articulo 115. Los asentamientos humanos irregulares totalmente consolidados y
que se ubiquen total o parcialmente en Area Natural Protegida, seran casos que
deberan presentarse a la CEA, incluyendo la Justificacion Técnica, la cual debera
estar respaldada con las opiniones técnicas de las areas juridica, de medio
ambiente, de proteccion civil, de obras, de desarrollo urbano y de servicios urbanos
o0 sus equivalentes de los Organos Politico Administrativos; dicho estudio debera
contener la descripcién de afectacion ambiental detallada y los montos de pago por
perdida de servicios ambientales; asimismo, para ser dictaminados por la CEA,
dichos casos deberan contar con un Estudio Previo Justificativo por parte de la
Direccién General de la Comision de Recursos Naturales, adscrita a la Secretaria
del Medio Ambiente, para garantizar el cumplimiento de lo estipulado en la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal, en materia de estudios
previos justificativos y el pago por pérdida de servicios ambientales.

Articulo 116. Cada CEA se integrara por:

INTEGRANTE CARGO
El o la titular del Organo Politico Administrativo PRESIDENTE

competente por territorio
Con derecho a voz y voto

El o la titular de la Secretaria de VOCAL

Desarrollo Urbano y Vivienda
Con derecho a voz y voto

El o la titular de la Secretaria del Medio VOCAL

Ambiente
Con derecho a voz y voto
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El o la titular de la Secretaria de Proteccion Civil VOCAL

Con derecho a voz y voto

El o la titular de la Procuraduria Ambiental y VOCAL

del  Ordenamiento Territorial
Con derecho a voz y voto

El o la titular de la Direccion General del VOCAL
Sistema de Aguas de la Ciudad de

México Con derecho a voz y voto
El Pleno del Consejo Ciudadano Con derecho a voz y voto
Delegacional competente por territorio

VOCAL

El Pleno del Consejo Ciudadano Delegacional designara de entre sus integrantes a
la persona que lo representard en la CEA y ejerceré el derecho de un voto por parte
del 6rgano colegiado.

Cada integrante de la CEA podra nombrar un suplente, el cual debera tener nivel de
Director General, Director de Area o equivalentes, lo cual debera informarse al
Secretario Técnico de la CEA mediante oficio suscrito por el titular de la
Dependencia u Organo de que se trate, anexando copia certificada del
nombramiento del servidor publico suplente.

La CEA contara con un Secretario Técnico quien sera propuesto por el Presidente
de entre el personal de estructura de la Demarcacion Territorial de que se trate, el
cual debera contar con cargo minimo de Director de Area y sera aprobado por la
propia CEA.

Los cargos de los integrantes de la CEA seran honorarios, por lo que no recibiran
remuneracion alguna por el desempefio de sus funciones.

Articulo 117. La CEA contara con las siguientes atribuciones:

I.  Aprobar por unanimidad los términos de referencia para la elaboracion del
“Estudio para Determinar la Afectacion Urbana y Ambiental”;
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Proponer la procedencia de la regularizacion del asentamiento de que se trate
con base en el “Estudio para Determinar la Afectacién Urbana y Ambiental” que
entregue la institucién publica de educacion superior que se contrate por el
Organo Politico Administrativo, en el “Estudio de Riesgo” que presente la
Secretaria de Proteccion Civil y en la “Factibilidad Técnica para la Dotacién de
los Servicios de Agua Potable y Drenaje” que emita el Sistema de Aguas de la
Ciudad de México.

La propuesta de regularizacién del asentamiento debera formularse por lote, de
conformidad con el censo contenido en el “Estudio para Determinar la Afectacion
Urbana y Ambiental”;
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Determinar la improcedencia de la regularizacion del asentamiento de que se
trate, con base en los documentos previstos en la fraccion Il del articulo 24
Quinquies de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;

Determinar el monto y plazo o periodicidad del pago al Fideicomiso por pérdida
de servicios ambientales y las formas de participacion social que los habitantes
de los asentamientos de que se trate deberan realizar para mitigar los dafios
ambientales causados al territorio ocupado; el monto por pérdida de servicios
ambientales deberd ser calculado tomando como base las diferentes
metodologias que son utilizadas internacionalmente (captura de carbono y
biodiversidad) y que minimamente debera incluir la metodologia empleada por
la Secretaria del Medio Ambiente denominada “Calculo del Desempefio
Hidrolégico o Balance Hidrico en Areas Ocupadas por Asentamientos Humanos
Irregulares para establecer la Pérdida del Servicio Ambiental Recarga del
Acuifero Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCDMX)”. Asimismo,
se deberan incluir las acciones y/o consecuencias por incumplimiento con los
montos o plazos que hayan sido determinados para el asentamiento;

Proponer las normas de zonificacion aplicables al asentamiento cuya
regularizaciéon se proponga, seleccionando la del uso del suelo de entre las
siguientes: RE (Rescate Ecologico), PE (Preservacion Ecolégica), PRA
(Produccion Rural Agroindustrial), HR (Habitacional Rural), HRB (Habitacional
Rural de Baja Densidad) y HRC (Habitacional Rural con Comercio en planta
baja), o aquella que normativamente sea aplicable al territorio que se esté
evaluando, procurando mayormente la densificacion y crecimiento vertical,
considerando los niveles maximos permitidos y las condiciones geotécnicas del
suelo;



VI.

VII.

VIII.

IX.

Establecer obligaciones de proteccion, mitigacion de dafios y restauracion
ecoldgica, mitigacion y prevencion de riesgos a cargo de los integrantes de los
asentamientos cuya regularizacion se proponga;

Establecer los procedimientos, barreras fisicas, cercados de contencion y
limites fisicos en general, destinados a impedir el crecimiento del asentamiento
de que se trate o el emplazamiento de otros nuevos; en su caso, las obras y
acciones necesarias para mitigar, disminuir y prevenir condiciones de riesgo de
los predios o construcciones de que se trate y las acciones de conservacion, de
mitigacion de impactos ambientales y de restauracion ecoldgica, indicando la
autoridad o autoridades responsables de cada accién propuesta y los
correspondientes impactos presupuestales que se deriven;

Definir las normas de sustentabilidad y criterios ecologicos que deberan
observarse en cada asentamiento cuya regularizacion se proponga; y

Las demas que se establezcan en la Ley.

En los casos de las fracciones V, VI y VII se deber& contar con la propuesta de
adecuaciones pertinentes por parte de la Secretaria y de la Secretaria del Medio
Ambiente para su discusion, previo a la aprobacién que realice la CEA; para el caso
de la fraccion VIII, relativa a las normas de sustentabilidad y los criterios ecolégicos,
sera la Secretaria del Medio Ambiente a través de las areas técnicas competentes,
quien valide la propuesta que sera sometida a aprobacion de la

CEA. Asimismo, las obligaciones establecidas en las fracciones VI, VII y VI
deberan quedar plasmadas en un convenio suscrito entre el Organo Politico
Administrativo correspondiente y los habitantes del asentamiento, mismo que
debera ser sancionado por la CEA.

Articulo 118. Son facultades de los miembros de la CEA:

. Del Presidente:
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a) Convocar a las sesiones de la CEA;

b) Recibir las solicitudes de los vocales para convocar a sesion de la CEA y
darles tramite;

c) Presidir y dirigir las sesiones de la CEA,

d) Realizar la Justificacion Técnica del asentamiento humano irregular que es
propuesto para evaluar y, en su caso, regularizar;



e) Exponer el caso del asentamiento humano irregular que dé origen a la
iniciacion del procedimiento establecido en el articulo 24 Quinquies de la Ley;

f) Firmar el acta de la sesidn de que se trate, y
g) Las demés que le confiera la normatividad aplicable.
II. Del Secretario Técnico:

a) Apoyar al Presidente en la elaboracién de la orden del dia de las sesiones de
la CEA;

b) Solicitar al Presidente convoque a sesioén cuando algun vocal cuente con
elementos que demuestren la necesidad de discutir algan tema de relevancia
gue esté dentro de las atribuciones de la CEA;

c) Preparar las carpetas con la orden del dia y los asuntos a tratar en las
sesiones y remitirlas a los integrantes de la CEA;

d) Levantar el acta de las sesiones;
e) Firmar el acta de la sesidn de que se trate;

f) Recabar las firmas de los integrantes de la CEA en las actas
correspondientes, y

g) Las deméas que le instruya la CEA.
lll. De los Vocales:
a) Asistir a las sesiones de la CEA;
b) Solicitar al Presidente que convoque a sesion cuando cuente con la
Justificacion Técnica que demuestre la existencia de un asentamiento

humano irregular.

c) Emitir su voto respecto de los asuntos presentados en la sesién de que se
trate; y

d) Firmar el acta de la sesion de que se trate.
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Articulo 119. Las sesiones de la CEA se realizaran cuando el Presidente haya
recibido una denuncia de cualquier ciudadano de su territorio y/o cuente con
elementos y la Justificacion Técnica que demuestren la existencia de un
asentamiento humano irregular ubicado en suelo de conservacion o en Area Natural
Protegida.

La convocatoria a las sesiones debera acompafiarse con una carpeta
preferentemente de manera electronica, en la que se incluya el orden del dia, la
Justificacion Técnica y, en su caso, los documentos precisados en la fraccion 1l del
articulo 24 Quinquies de la Ley, asi como los anexos del o los asuntos que seran
tratados en la sesién correspondiente y debera ser remitida a los integrantes de la
CEA con por lo menos 5 dias habiles de anticipacion a la celebracion de la sesion.

Las sesiones se celebraran en las instalaciones que determine el titular del Organo
Politico Administrativo competente por territorio y seran validas con la asistencia
minima de cinco de sus integrantes, dentro de los cuales deberd encontrarse el
Presidente, siempre y cuando se acredite fehacientemente que fueron convocados
todos los integrantes de la CEA y las decisiones se tomaran por mayoria simple de
votos, salvo los casos en que expresamente se establezca que sera por unanimidad.
La CEA establecera un calendario de sesiones ordinarias y extraordinarias
Articulo 120. Las sesiones se llevaran conforme al siguiente orden:

I. Lista de Asistencia;

II. Verificaciéon de Quérum;

lll. Presentacion y Aprobacién de la Orden del Dia;

IV.Discusién y Aprobacion de los asuntos programados para la sesion de que se
trate; y

V. Asuntos Generales.

Una vez iniciada la sesion, el Presidente de la CEA expondra el caso a los demas
integrantes con base en la Justificacion Técnica que para tal efecto se realizé y
detallara el resultado del mismo, con la finalidad de aportar a los demas miembros
de la CEA elementos suficientes para determinar si debe considerarse procedente
la solicitud.
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Los integrantes de la CEA escucharan la exposicion del Presidente y con base en
la misma, asi como en la Justificacién Técnica presentada decidiran la viabilidad de
que el asentamiento humano irregular entre al proceso de regularizacion y
determinaran si es factible la contrataciéon de la elaboracién del “Estudio para
Determinar la Afectacion Urbana y Ambiental”, cuyos gastos y honorarios se
cubriran con cargo al presupuesto del Organo Politico Administrativo competente
por territorio.

Si se determina procedente la contratacion de la elaboracién del “Estudio para
Determinar la Afectacion Urbana y Ambiental”, el Organo Politico Administrativo
competente por territorio convocard mediante licitacién publica o a través de alguno
de los procedimientos previstos en la Ley de Adquisiciones para el Distrito Federal,
a instituciones publicas de educacién superior con areas especializadas en materia
ambiental y que cuenten con investigadores adscritos al Sistema Nacional de
Investigadores que demuestren con productos, tales como publicaciones, tesis,
reportes de investigacion u otros, que cuenta con la experiencia para desarrollar el
estudio de referencia, el cual debera contener de manera enunciativa mas no
limitativa lo siguiente:

I. La “Ubicacion georreferenciada del asentamiento” en un sistema de
coordenadas WGS84 con una proyeccion UTM Z14;

[I. Un “Estudio para Determinar la Afectacion Urbana y Ambiental” que incluya la
caracterizacion del asentamiento de que se trate, a partir de censos por lote y
de viviendas, que incluyan el nimero de integrantes, edades y ocupacion, los
servicios al interior del lote, nUmero de cuartos, y material de la vivienda; las
caracteristicas socioecondmicas del asentamiento; su antigiiedad promedio; la
zonificacion actual del suelo ocupado; el grado de consolidacion;

caracteristicas de la infraestructura urbana y factibilidad de dotacion de servicios
publicos; situaciéon juridica de la tenencia de la tierra; caracteristicas fisicas del
entorno; capacidad de infiltracion de agua pluvial; captura de carbono;
biodiversidad; relacién y cercania con poblados rurales, con otros asentamientos
humanos y con zonas federales, y riesgo de conurbacion;

lll. La “Delimitacion fisica y superficie del poligono a ordenar”, que incluya un
levantamiento topografico en plano a escala legible en el que se ilustren las
manzanas, lotes, vias, caminos, derechos de paso y afectaciones, con la
referencia de cada propietario o poseedor, asi como la estructura vial
propuestos;

IV. La “Identificacion y descripcion de impactos ambientales”;
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V. Las posibles “Medidas de mitigacién, compensacion y restauracion del impacto
ambiental provocado”;

VI. Una “Propuesta de abastecimiento de agua potable y tratamiento de residuos
sélidos y liquidos mediante tecnologias alternativas”, y

VII. Las “Restricciones y afectaciones necesarias al ordenamiento territorial”.

Una vez aprobada la contratacién de la elaboracion del “Estudio para Determinar la
Afectacion Urbana y Ambiental”, el Organo Politico Administrativo competente por
territorio debera informar por escrito a los miembros de la CEA sobre el desarrollo
de la licitacion publica o de alguno de los procedimientos previstos en la Ley de
Adquisiciones para el Distrito Federal.

En la misma sesién se debera acordar sobre la elaboracion del “Estudio de Riesgo”,
a cargo de la Secretaria de Proteccion Civil y de la “Factibilidad Técnica para la
Dotacion de los Servicios de Agua Potable y Drenaje”, a cargo del Sistema de Aguas
de la Ciudad de México, los cuales se presentaran en sesion de la CEA.

En sesion de la CEA se entregaran los documentos originales precisados en la
fraccion 1l del articulo 24 Quinquies de la Ley, asi como un informe de sus autores,
en el que se expondra una sintesis de las conclusiones a las que llegaron y se haran
del conocimiento de los integrantes de la CEA, mismos que tendran un plazo de 15
dias habiles para realizar la revision correspondiente.

Una vez transcurrido el plazo de revision de los documentos presentados en la
sesion de la CEA, su Presidente convocara a una nueva sesion en la cual, con base
en el contenido de los documentos a que se refiere el articulo 24 Quinquies fraccién
Il de la Ley, se determinara sobre la procedencia o no de la propuesta de
regularizacién del asentamiento humano.

Articulo 121. Si se considera procedente la propuesta de regularizacién del
asentamiento humano, la CEA acordara sobre la elaboracion de un proyecto de
Iniciativa de Decreto para modificar por parte de la Asamblea, el Programa de
Desarrollo Urbano correspondiente y el Programa General de Ordenamiento
Ecoldgico, donde se consideraran todos los aspectos del articulo 24 Quater, asi
como los requisitos establecidos en el articulo 35, ambos de la Ley; una vez
autorizada la propuesta, se suscribira el convenio a que se refiere el Gltimo péarrafo
del articulo 117 del Reglamento, en el que se plasmaran las obligaciones a cargo
del asentamiento irregular de que se trate, para el caso que resulte procedente su
regularizacion; asimismo, la Secretaria a través del area competente elaborara el
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plano que contenga la zonificacidon aprobada por la CEA para ser agregada al
proyecto de Iniciativa de Decreto.

Articulo 122. A partir de la aprobacion de la Iniciativa de Decreto de reforma al
Programa de Desarrollo Urbano que corresponda y al Programa General de
Ordenamiento Ecoldgico, el Presidente de la CEA contara con un término de 5 dias
habiles para remitirla al Jefe de Gobierno y éste a su vez contara con 30 dias habiles
a partir de la recepcion de la misma para presentarla ante la Asamblea.

Articulo 123. De haber sido aprobada por la Asamblea la Iniciativa de Decreto
correspondiente a ambos Programas y una vez publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, la Demarcacion competente gestionard los proyectos de
lotificacion, electrificacion y vivienda popular o de interés social ubicadas dentro del
mismo poligono del asentamiento de que se trate, destinadas a sustituir las
viviendas precarias, en alto riesgo estructural, con alto indice de hacinamiento o de
alta marginalidad.

Los proyectos de lotificacion Unicamente se realizaran cuando el asentamiento
presente las condiciones sefialadas en el articulo 24 Quinquies fraccion IX de la Ley
y deberan ajustarse a los criterios establecidos en la fraccion V del articulo 117 del
Reglamento.

Articulo 124. En el supuesto que la Asamblea no hubiese aprobado la Iniciativa de
Decreto o que la CEA no considere procedente la propuesta de regularizacion, el
Presidente de la CEA presentara una propuesta de proyecto de recuperacion del
territorio ocupado de forma irregular.

En aquellos casos en que proceda la reubicacién de los habitantes de dicho
asentamiento, se debera determinar un plan de restauracién del suelo ocupado
definiendo quién asumira el costo que implique, asi como los tiempos para el
cumplimiento del proceso y las consecuencias por incumplimiento; lo anterior,
debera ser puesto a consideracion de la CEA.

Articulo 125. Una vez aprobado el proyecto de reubicacién y el plan de
restauracion, el Organo Politico Administrativo competente procedera a la ejecucion
de ambos en un término no menor de 30 dias habiles ni mayor de seis meses, con
la participacion de las Dependencias que, de conformidad con sus atribuciones,
deban de intervenir.

Articulo 126. Una vez instalada la CEA, los miembros de la misma realizaran las

gestiones necesarias para la constitucion del Fideicomiso Privado de Asentamientos
Humanos Irregulares a que se refiere la Ley.
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Articulo 127. Previo a la modificacion del Programa de Desarrollo Urbano que
corresponda y del Programa General de Ordenamiento Ecoldgico, los integrantes
del Asentamiento Humano de que se trate deberdn cumplir con todas las
condiciones establecidas en los convenios a que se hace referencia en el ultimo
parrafo del articulo 117 del Reglamento y efectuar los pagos por concepto de
pérdida de servicios ambientales correspondientes al FAHI con base en los montos
y periodicidad que la CEA determine, asumiendo, en su caso, las consecuencias
determinadas por incumplimiento.

CAPITULO VI DE LA EXPLOTACION DE MINAS, CANTERAS Y/O
YACIMIENTOS PETREOS

SECCION PRIMERA DE LOS TITULARES DE MINAS, CANTERAS Y/O
YACIMIENTOS PETREOS

Articulo 128. EIl propietario del terreno o las personas fisicas o morales que
suscriban la solicitud de licencia para explotacién de yacimientos pétreos, seran
considerados titulares de esa licencia de explotacion.

En los casos en que la persona que pretenda ejecutar los trabajos de explotacién
no sea el propietario del predio, la solicitud de licencia debe ser suscrita por ambos,
acreditando el duefio del terreno tal caracter con el instrumento publico
correspondiente, quedando obligados de manera solidaria respecto del pago de los
gastos y multas que determine la autoridad por las infracciones cometidas.

Articulo 129. Los titulares de la licencia para explotacién de yacimientos pétreos
estan obligados a:

I. Ejecutar los trabajos de explotacibn de materiales pétreos, conforme a lo
autorizado en la licencia, el proyecto de explotacion y en la manifestacion de
impacto ambiental en su modalidad especifica, autorizada por la Secretaria del
Medio Ambiente;

[I. Mantener en buenas condiciones de seguridad, estabilidad e higiene el predio
donde se realizaran los trabajos;

lll.Proponer a la Secretaria, para su aprobacioén, al Perito correspondiente;

V. Pagar los derechos por la expedicién de la licencia nueva o, en su caso, por
la revalidacion de licencia de explotacion de yacimientos pétreos, de conformidad
con lo establecido en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México;
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V. Rendir un informe trimestral a la Secretaria sobre los trabajos y volimenes
explotados;

VI.  Realizar todas las acciones de prevencién, mitigacién y compensacion que
les sean indicadas en la manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad
especifica;

VIl.  Manifestar a la Secretaria por lo menos 15 dias antes, si fuera el caso, el
cambio de propietario o razon social; y

VIIl. Presentar, durante la vigencia de la licencia, anualmente en el cuarto informe
trimestral de actividades, lo siguiente:

a) Copia del libro de bitacora del ejercicio que se informa y original para su
cotejo;

b) Libro de bitacora para su autorizacion;

c¢) Plano topografico impreso y digital escala 1:1000, con curvas de nivel a cada
dos metros, correspondiente a la zona explotada en el ejercicio que se
informa y la que se pretende explotar; y

d) Ortofoto impresa y digital en dos copias a color, escala 1:2000 que
circunscriba el predio en cuestion en dos veces su superficie.

SECCION SEGUNDA DE LOS PERITOS RESPONSABLES DE LA
EXPLOTACION DE YACIMIENTOS

Articulo 130. Para ser perito responsable de la explotacion de yacimientos se
requiere:

I. Tener cédula profesional para ejercer una de las siguientes profesiones:
ingeniero civil, en minas, gedlogo, topdgrafo, ingeniero arquitecto, arquitecto,
geografo, urbanista, planificador territorial o disefiador en asentamientos
humanos;

II. Aprobar la evaluacion en la materia; y
[ll.Acreditar documentalmente una experiencia minima de 3 afios en la materia.

Articulo 131. El Perito Responsable de la Explotacién de Yacimientos otorga su
responsiva cuando:
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I. Suscribe la solicitud de licencia de explotacion de yacimientos; y

II.Suscribe el escrito dirigido a la Secretaria, aceptando la responsabilidad de la

explotacion, por cambio de perito responsable.

Articulo 132. Son obligaciones del Perito Responsable de la Explotacién de
Yacimientos:

Dirigir y vigilar el proceso de explotacién en forma constante;

. Hacer cumplir en las obras que se ejecuten, las especificaciones del proyecto de

explotacion, las acciones de prevencion, mitigacidon y compensacion que les sean
indicadas en la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad especifica,
las medidas de seguridad ordenadas en la licencia y en el Reglamento;

lll.Resellar el Carnet de Perito Responsable de la Explotaciéon de Yacimientos

V.

anualmente y su refrendo cada tres anos;

Llevar el Libro de Bitacora debidamente encuadernado, el cual ser& foliado
por la Secretaria, mismo que permanecera en el lugar de explotacién a
disposicion de los verificadores del Gobierno de la Ciudad de México. En su
primera hoja el perito responsable anotara el nombre y ubicacion del yacimiento,
nombres y domicilios del Titular y del Perito, asi como fechas de expedicion y
vencimiento de la Licencia y la fecha de inicio de los trabajos de explotacion. En
las hojas subsecuentes, el perito responsable anotar4 y suscribird sus
observaciones en relacion con el proceso de explotacion, medidas de seguridad,
causas Y soluciones dadas a los problemas presentados, incidentes y accidentes
de trabajo, cambios de frentes de explotacion autorizados, reportes fotograficos
y, en general, la informacién técnica suficiente para describir la memoria de la
explotacién, agregando la fecha de cada observacion y anotacion, asi como las
observaciones de los verificadores del Gobierno de la Ciudad de México; y

V. Avisar por escrito a la Secretaria de la terminacion de los trabajos de explotacion.

Articulo 133. El Perito Responsable de la Explotacion de Yacimientos Pétreos
cesara en sus funciones cuando:

Expire la vigencia de la licencia para la explotacion de minas, canteras y

yacimientos pétreos o terminen los trabajos de explotacion;

La Secretaria le hubiera suspendido o cancelado el registro;
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[ll.Solicite por escrito a la Secretaria retirar su responsiva. En ese caso, ésta
ordenara de inmediato al titular del yacimiento la suspensién de los trabajos de
explotacion, por condiciones de seguridad, los que se reanudaran en el momento
en que el nuevo perito entre en funciones de manera oficial; y

V. El titular solicite a la Secretaria el cambio del perito responsable y proponga
al sustituto. Una vez aprobada la sustitucion, el cambio se hara constar en un
acta, en la que patrticiparan el perito responsable que entrega y el que recibe, asi
como el titular y el representante que designe la Secretaria.

Articulo 134. La Secretaria podra suspender o cancelar el registro del Perito
Responsable de la Explotacién de Yacimientos por alguna de las siguientes causas:

l. Por obtener su registro proporcionando a la Secretaria datos y/o documentos
falsos en la solicitud;

Il. Por incumplir con alguna de las obligaciones que se establecen en el articulo
132 del Reglamento; o

Il. Cuando hubiere reincidencia de su parte en la violacién de la normatividad
gue en materia de desarrollo urbano sea aplicable.

SECCION TERCERA DE LAS LICENCIAS DE EXPLOTACION DE MINAS,
CANTERAS Y/O YACIMIENTOS PETREOS

Articulo 135. Requiere licencia de explotacién la persona moral o fisica que, dentro
del territorio de la Ciudad de México, pretenda explotar en un &rea de terreno
materiales pétreos con un volumen mayor a 1000 metros cubicos.

Articulo 136. La licencia se expedira en funcion de la naturaleza y magnitud del
proyecto de explotacion correspondiente, con revalidaciones anuales a una sola
persona moral o fisica; la emision de la licencia se negara de facto cuando existan
dos 0 mas solicitantes y no designen a un representante comun.

Articulo 137. La vigencia de la licencia sera de un afio y su revalidacion hasta por
cuatro veces en forma anual, conforme a lo establecido en la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

Articulo 138. En caso que al terminar la vigencia de la cuarta revalidacién, el predio
sujeto de explotacion aun tuviera excedente de material susceptible de explotar y el
propietario del yacimiento deseara continuar explotandolo, debera tramitarse una
licencia nueva, cumpliendo con todos los requisitos que marque la Ley.
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SECCION CUARTA DE LOS REQUISITOS PARA LA EXPEDICION DE LA
LICENCIA DE EXPLOTACION DE MINAS, CANTERAS Y/O YACIMIENTOS
PETREOS

Articulo 139. La solicitud de expedicién o revalidacion de licencia de explotacion de
yacimientos pétreos debe estar debidamente firmada, contener todos los datos
requeridos para esos efectos y debe anexarse a la misma los documentos
siguientes:

I. En todos los casos:

a) Nombre, denominacion o razén social del o los solicitantes y, en su caso, del
representante legal, sefialando su Registro Federal de Contribuyentes.
Cuando sean varios solicitantes, designaran un representante coman.

Tratandose de personas morales, éstas deben estar constituidas de acuerdo a
las leyes mexicanas y su objeto social estar relacionado con la explotacion de
yacimientos pétreos;

b) Copia simple y original para cotejo de la identificacion oficial vigente con
fotografia del propietario y/o representante legal (credencial de elector,
cartilla del servicio militar nacional, licencia para conducir, pasaporte, cédula
profesional o forma migratoria FM2 o credencial de inmigrado);

c) Domicilio para oir y recibir notificaciones en la Ciudad de México, teléfono y
correo electrénico;

d) Domicilio del inmueble a que se refiera la solicitud;
e) Boleta predial del bimestre anterior a la fecha de solicitud; y

f) Recibo de pago por la expedicién de la licencia o revalidacion, de acuerdo a
lo establecido en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, para el ejercicio
solicitado.

II. En el caso de expedicion de Licencia, ademas de lo indicado en la fraccion
anterior debera anexar:

a) Titulo de propiedad o instrumento por el cual se acredite el derecho para
utilizar el predio que solicita explotar, signada tanto por el solicitante como
por el perito responsable y, en su caso, por el propietario del predio;
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b) Copia del carnet de registro vigente del perito;

c) Copia certificada del poder otorgado al Perito Responsable de la Explotacion
de Yacimiento Pétreo para que lo represente ante el Gobierno de la Ciudad
de México en todo lo relacionado con la explotacion del yacimiento para el
cual hubiera otorgado su responsiva profesional;

d) Certificado de Zonificacion o Certificado de Zonificacion Digital vigente;
e) Libro de Bit4cora para su autorizacion;

f) Manifestacion de impacto ambiental en su modalidad especifica,
debidamente autorizada por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de

México;

g) Plano topografico impreso y digital escala 1:1000, con curvas de nivel a cada
metro, sefialando una franja de proteccion de 40 metros de ancho minimo
alrededor de la zona de explotacién, en la que Unicamente se proyectaran las
instalaciones y edificaciones de carécter técnico o administrativo necesarias
para la explotacion del yacimiento;

h) Ortofoto impresa y digital en dos copias a escala 1:2000 que circunscriba el
predio en cuestiéon en dos veces su superficie. En la misma ortofoto se
indicaran con precision los linderos del predio, las lineas de
telecomunicacién, de conduccion, caminos, rios, arroyos y brechas que
atraviesen por el terreno fotografiado y la zona de proteccion a la que se
refiere el plano topogréfico;

i) Estudio estratigrafico del terreno donde se ubica el yacimiento, agregando
informacion sobre las propiedades fisicas, espesores, volimenes de los
materiales, capas geoldgicas y consideraciones técnicas que, a partir del
estudio estratigrafico, apoyen la tecnologia de explotacion;

j) Memoria descriptiva de la tecnologia que se aplicara en la explotacion, la que
debera incluir el proceso y método de explotacion, las especificaciones de
produccion; los recursos que se utilizaran (equipo, maquinaria, herramientas,
personal técnico, obrero y administrativo), los proyectos de las obras
principales y auxiliares, y las medidas de seguridad que se adoptaran para
prevenir accidentes de trabajo, dafos y perjuicios a terceras personas o0 a
terrenos e instalaciones adyacentes; y



k) Proyecto de explotacion donde se indiquen los volimenes totales del predio
susceptibles de explotarse, nimero de etapas indicando el volumen de
material que se pretende extraer cada afio, presentando ademas planos de
cortes transversales equidistantes cada 10 metros, a manera de reticula por
etapa.

I1l. En el caso de revalidaciéon de Licencia, ademas de lo indicado en las fracciones
I y Il de este articulo debera anexar:

a) Comprobante del pago correspondiente, segun lo establecido en el Codigo
Fiscal de la Ciudad de México;

b) Copia del carnet vigente del perito;
c) Copia del libro de bitacora del ejercicio anterior y el original para su cotejo;
d) Libro de bitacora nuevo para su autorizacion;

e) Plano topogréfico impreso y digital escala 1:1000, con curvas de nivel a cada
metro, correspondiente a la zona explotada en el ejercicio anterior y la que
se pretende explotar; y

f) Ortofoto impresa y digital en dos copias, escala 1:2000, que circunscriba el
predio en cuestion en dos veces su superficie.

TITULO CUARTO DE LA EJECUCION DE LOS PROGRAMAS
CAPITULO | DE LA EJECUCION

Articulo 140. Para la ejecucion de proyectos a través de los poligonos de actuacion,
la Secretaria, sin incrementar la intensidad méaxima de construccion permitida en el
predio o predios involucrados, podra llevar a cabo la relocalizacién de los usos y
destinos del suelo, el aumento o disminucion de alturas y areas libres definiendo
nuevos Coeficientes de ocupacion del suelo y Coeficientes de utilizacion del suelo,
la densidad y el numero de viviendas sin rebasar el numero maximo de viviendas
permitidas e intercambiar el potencial de desarrollo entre los inmuebles participantes
en el poligono, asi como en su caso, la relotificacién de los predios participantes,
para generar una nueva division.

Cuando en la constitucion de un poligono de actuacién se incorpore uno o varios
predios con elementos afectos al patrimonio cultural urbano, la superficie de
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construccion a conservar determinada por la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria, se restara de la intensidad maxima de construccion
permitida por la zonificacion vigente, siendo Unicamente el excedente constructivo
no desarrollado en ese inmueble el susceptible de relocalizar dentro del Poligono
propuesto.

Los inmuebles que cuenten con Certificados por Derechos Adquiridos podran
participar en un poligono de actuacion, manteniendo la superficie y usos
acreditados, pudiendo relocalizarse en el nuevo proyecto que se pretenda ejecutar.

Articulo 141. El propietario o propietarios de uno o varios predios, podran solicitar
a la Secretaria la constitucion de un poligono de actuacién, presentando los
requisitos dispuestos en la normatividad aplicable.

Asimismo, deberan presentar un estudio técnico urbano debidamente suscrito y
avalado por un Perito en Desarrollo Urbano, el cual deber& contener:

a) Andlisis de la normatividad vigente aplicable en el predio o predios
involucrados, incluyendo la justificacién del anteproyecto en el entorno
urbano, con la propuesta de relocalizacion de usos y destinos del suelo;

b) Memoria descriptiva del anteproyecto que contemple el cuadro de areas por
nivel, sefialando los usos de suelo y su conformacién, con la propuesta de
poligono de actuacién; en caso de contemplar en el anteproyecto
construcciones existentes, estas se deberan especificar claramente en la
memoria técnica y en los planos, y restar de la intensidad maxima permitida
por la zonificacion actual;

c) Anteproyecto a nivel esquematico, plantas y cortes, a escala 1:50, 1:75, 1:100
o 1:200, utilizando la que mas se ajuste a las dimensiones del proyecto,
incluyendo el cuadro de areas, sefialando la escala, escala gréafica, cotas y
niveles;

d) Reporte fotografico que incluya minimo diez fotografias a color referenciadas
del predio o predios en un plano de ubicacion;

e) Propuesta de relocalizacion de usos y destinos del suelo y el intercambio de
potencialidades, asi como el cuadro de areas por uso y nivel, y en su caso,
la aplicacion de la relotificacion;

f) Sistema de actuacioén aplicable; y
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g) Copia del Carnet del Perito en Desarrollo Urbano, con la responsiva expresa
con firma autografa que se refiera al tramite motivo de la solicitud.

Articulo 142. La Secretaria dictaminara sobre la procedencia de la constitucién del
poligono de actuacion y podra solicitar, si lo considera necesario, opinion al Organo
Politico Administrativo correspondiente.

Una vez dictaminado el poligono de actuacion, se notificara al particular sobre el
pago de los derechos de inscripcion conforme a lo determinado en el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México para cada uno de los inmuebles involucrados y asi proceder
a la inscripcion del Acuerdo del Poligono de Actuacion.

Articulo 143. El Acuerdo por el que se apruebe la constitucién del poligono de
actuacion determinard los nuevos lineamientos de area libre, niveles de
construccion, superficie maxima de construccion permitida, los usos del suelo,
densidad de vivienda, asi como las condiciones y restricciones aplicables al
proyecto urbano.

CAPITULO Il DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION SOCIAL, PRIVADA Y POR
COOPERACION

Articulo 144. El establecimiento de sistemas de actuacién tendra por objeto articular
la accion de los sectores publico, social y privado para la realizacién de proyectos
urbanos y obras. Los sistemas de actuacion podran ser privados, sociales y por
cooperacion, pudiéndose llevar a cabo en un ambito de aplicacion o en un poligono
de actuacion. La autoridad competente podra promover estos sistemas de actuacion
para cumplir con los objetivos y politicas de los Programas.

Articulo 145. El sistema de actuacion social tiene por objeto la gestidén y ejecucién
de proyectos de mejoramiento urbano en ambitos de aplicacién o poligonos de
actuacion por parte de los propietarios de los predios comprendidos en su perimetro,
asumiendo solidariamente sus beneficios y cargas, mediante un convenio de
concertacion en el que se definan las obligaciones de las organizaciones sociales
en la ejecucion de obras y acciones, bajo la supervision y vigilancia de la
Administracion Publica.

Articulo 146. El sistema de actuacion privado tiene por objeto la gestion y ejecucion
de obras y proyectos especificos en poligonos de actuacién por parte de los
propietarios de los predios comprendidos en su perimetro, asumiendo sus
beneficios y cargas. Ademas, podran constituir un fideicomiso o asociacion privada
para que las aportaciones y recursos economicos cumplan estrictamente sus fines
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en beneficio del desarrollo urbano de la Ciudad de México, bajo la supervision y
vigilancia de la Administracion Puablica.

Articulo 147. La Secretaria establecerd, por si 0o a peticiébn de los propietarios,
sistemas de actuacion por cooperacion, en proyectos que generen beneficios
directos al entorno urbano. Para tal efecto, podr4 celebrar convenios de
concertacion con otras dependencias de la Administracion Publica y los propietarios
de los inmuebles, en los que se definan las obligaciones de los particulares y las
acciones de la Administracion Publica, asi como el destino de las aportaciones y
recursos de los participantes, en términos de lo que establezca la legislacién
aplicable.

Articulo 148. En todo sistema de actuacion por cooperacion debe observarse lo
siguiente:

I.  Lograr un beneficio para el desarrollo urbano de la Ciudad de México;

[I. Establecer instrumentos y mecanismos para garantizar la claridad y
transparencia en el manejo de los bienes y recursos aportados;

lll. En los casos en que la participacion de la Administracion Publica se refiera a la
aportacion o permuta de un bien inmueble propio, acatar lo dispuesto en la
normativa aplicable al patrimonio de la Ciudad de México;

IV. La direcciony la rectoria estaran a cargo de la Administracion Publica;

V. Los particulares realizaran los tramites para obtener las licencias, permisos y
autorizaciones correspondientes a las obras y proyectos, conforme al marco
juridico vigente;

VI. La Administracion Publica brindara las facilidades administrativas para la
tramitacion de licencias, permisos y autorizaciones, de los particulares
participantes; y

VII. Los bienes, proyectos y obras aportados por los particulares, deben cumplir con
las especificaciones normativas técnicas y de calidad, conforme al marco
juridico vigente.

Articulo 149. De conformidad con lo sefialado por el articulo 86 de la Ley, en los
sistemas de actuacion se podran establecer estimulos fiscales para el cumplimiento
de los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano, especialmente tratandose
de pobladores de bajos ingresos y para quienes se ajusten a acciones determinadas
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como prioritarias por los propios sistemas de actuacion. Dichos estimulos podran
consistir en el establecimiento, mediante dictamen, de bolsas de usos del suelo,
intensidad de construccion y/o unidades de vivienda, a partir de lo dispuesto por la
normatividad de los Programas aplicables y su autorizacion, previa solicitud de los
particulares interesados en adquirirlos, para localizarse en predios especificos
mediante dictamen o alguno de los instrumentos establecidos por la Ley o este
Reglamento. Las bolsas de usos del suelo, intensidad de construccion y/o unidades
de vivienda seran susceptibles de fideicomitirse y administrarse por la Secretaria a
fin de ser utilizadas como instrumentos de financiamiento del desarrollo de obras,
proyectos e inversiones de acuerdo a los objetivos establecidos en el sistema de
actuacion de que se trate.

Articulo 150. El sistema de actuacion por cooperacion, debe sujetarse al siguiente
procedimiento:

l. El particular o la autoridad promovente del sistema de actuacion por
cooperacion, debera presentar ante la Secretaria una solicitud que contenga la
manifestacion de voluntad para constituir el sistema de actuacion por cooperacion,
justificando su viabilidad en funcién de las necesidades, recursos financieros y
demas circunstancias que concurran, asi como los beneficios al desarrollo urbano
de la Ciudad de México;

Il. La Secretaria gestionara la emisiéon de un acuerdo por parte del Jefe de
Gobierno para anunciar, formalizar e instruir a la constitucion del sistema de
actuacién por cooperacion, el cual se publicara en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México; en este acuerdo se delimitard el ambito de aplicacién, los lineamientos y
las facultades de las autoridades participantes;

Il. La Secretaria, con base en el acuerdo que emita el Jefe de Gobierno, emitira
un acuerdo por el que se lleve a cabo la constitucion del sistema de actuacion por
cooperacion respectivo, el cual se publicara en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México;

IV.  Se formalizara la participacion de los predios en el sistema de actuacion por
cooperacion, a traves de los instrumentos juridicos, técnicos y financieros que sean
necesarios para alcanzar los objetivos propuestos en el sistema. Estos instrumentos
pueden ser:

a) Convenio de concertacion;

b) Contrato de fideicomiso privado, en el cual la Secretaria podra ser
fideicomitente.
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V. Tanto los documentos sefialados en las fracciones Il, 11l y IV de este articulo
como todos aquellos instrumentos que de la operacion de cada sistema de
actuacion por cooperacion resultare necesaria su elaboracion, como pueden ser
convenios y sus modificatorios, avallios, permutas, donaciones o aportaciones,
deberan inscribirse en el Registro de los Planes y Programas; y

VI. La Secretaria podra establecer, uno o varios comités técnicos como 6rganos
de apoyo para la coordinacion, instrumentacion, administracion y ejecucion de las
obras y proyectos contemplados en los sistemas de actuacién por cooperacion.

CAPITULO Il DE LA PARTICIPACION SOCIAL Y PRIVADA EN EL
DESARROLLO URBANO

Articulo 151. La participacion social y privada forma parte de los instrumentos de
planeacién, concertacion y ordenamiento territorial, para impulsar las politicas y
estrategias del desarrollo urbano de la Ciudad de México, en los términos sefialados
en la Ley y Reglamentos aplicables. Dicha participacion se realizara con los érganos
de representacion ciudadana avaladas por el Instituto Electoral de la Ciudad de
México, las instancias de representacion ciudadana debidamente constituidas ante
el Instituto Electoral de la Ciudad de México, la ciudadania interesada en el tema'y,
en su caso, por el Consejo y representantes del Consejo de los Pueblos y Barrios
Originarios del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, a través de los siguientes
mecanismos:

l. Talleres de participacion ciudadana previstos en los procesos de formulacién
de los Programas, en los que participan los Comités Ciudadanos, Consejo de los
Pueblos y Barrios Originarios del Distrito Federal, érganos de representacion
ciudadana y en su caso, las personas interesadas en el tema;

Il. Consulta publica que se realizara dentro del proceso de formulacién de los
Programas, asi como sus modificaciones, a efecto que la ciudadania interesada en
el tema conozca y emita sus propuestas, con base en el procedimiento establecido
por la Ley y los Reglamentos aplicables; y

M. Consejo previsto en la Ley y el presente Reglamento para apoyar la
elaboracion del Programa General de Desarrollo Urbano y demas trabajos que
sefalen los ordenamientos aplicables.

Articulo 152. La participacion social y privada que forma parte del proceso de
formulacién de los proyectos de los Programas y en su caso, de sus modificaciones,
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sera considerada y atendida en los términos establecidos por la Ley y demas
instrumentos normativos aplicables.

Articulo 153. De ser el caso, la Secretaria podr4a ampliar los plazos establecidos
para la realizacion de la consulta publica, en el proceso de formulacién de los
Programas, de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley y el Reglamento.

SECCION UNICA DEL CONSEJO PARA EL DESARROLLO URBANO
SUSTENTABLE

Articulo 154. La integracion, facultades y funcionamiento del Consejo se regulan
en el Reglamento del Consejo de Desarrollo Urbano Sustentable.

Articulo 155. Todas las sesiones del Consejo deberan constar en version
estenogréfica y en un acta que el Secretario Técnico elabore, la cual debera ser
firmada por el Presidente y por todos y cada uno de los miembros que se
encontraron presentes en la sesion respectiva.

CAPITULO IV DE LA PUBLICITACION VECINAL

Articulo 156. Las disposiciones de la Ley en materia del procedimiento de
publicitacion vecinal, se sujetaran a las siguientes reglas para su exacto
cumplimiento:

l. Se materializara en proyectos concretos que cuenten con los requisitos
establecidos en la fraccion Il del articulo 94 Quater de la Ley, previamente a la
presentacion de las solicitudes de registro de manifestaciones de construccion en
sus modalidades B o C conforme a lo que establece el articulo 53 del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal;

Il. Para efectos de lo sefialado en la fraccion anterior, el interesado en registrar
una manifestacion de construccién en sus modalidades B o C, debera previamente
integrar los requisitos a que se refiere la fraccion Il del articulo 94 Quater de la Ley
e ingresarlos ante la Ventanilla Unica del Organo Politico Administrativo que
corresponda, junto con el formato de la Constancia de Publicitaciéon Vecinal, asi
como de la Manifestacion de Construccion de que se trate, para cumplir con el
procedimiento de publicitacion vecinal;

M. Agotado el procedimiento a que se refiere la fraccion Il del articulo 94 Quater
de la Ley, el Organo Politico Administrativo correspondiente, en los supuestos a que
se refiere la fraccion XI del mismo articulo, otorgara en un plazo maximo de 5 dias
habiles contados a partir de que concluyan los 15 dias habiles del periodo de
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publicitacion vecinal, la Constancia de Publicitacion Vecinal y procedera de
inmediato y en el mismo acto al registro de la manifestacion de construccion
solicitada, sin necesidad de mediar solicitud o promocién adicional por parte del
interesado. En caso de que la Constancia no sea emitida en el plazo sefialado, se
entendera como concedida;

IV.  Tratandose del supuesto a que se refiere la fraccion Xll del articulo 94 Quater
de la Ley, el Organo Politico Administrativo correspondiente emitira una resolucion
fundada y motivada que notificara personalmente al interesado una vez concluido
el procedimiento a que se refiere la fraccion X del mismo articulo, pero sin rebasar
en ningan caso el plazo méximo de 20 dias hébiles contados a partir de que
concluya el procedimiento de publicitacion;

V. Las manifestaciones de inconformidad que se presenten ante los Organos
Politico Administrativos como parte del procedimiento de Publicitacién Vecinal,
deberan sefalar expresamente las presuntas irregularidades o infracciones que
involucren la obra sujeta a procedimiento y acreditar el nexo causal existente entre
la posible infraccion o irregularidad aducida y el patrimonio afectado del inconforme,
o entre dichas infracciones o irregularidades y su modo de vida, de conformidad con
lo sefialado en las fracciones VIl y IX del articulo 94 Quater de la Ley;

VI. Una vez obtenida la Constancia de Publicitacién Vecinal, no serd necesaria
nuevamente su expedicién para el mismo predio, siempre y cuando no varien las
condiciones en que fue expedida; y

VII. Para efectos de lo sefialado en la fraccion VI del articulo 94 Quater de la Ley,
se entenderd como zona donde se encuentre el predio o inmueble sujeto al
procedimiento de publicitacion vecinal, la colonia respectiva, por o que estaran
legitimados para presentar manifestaciones de inconformidad los ciudadanos
vecinos que acrediten tener su domicilio en la misma colonia donde se localice el
predio o inmueble sujeto al procedimiento, esta condicion se acreditara mediante la
credencial para votar con fotografia o mediante identificacion oficial y la constancia
de residencia expedida por la autoridad del Organo Politico Administrativo
competente.

Articulo 157. El Organo Politico Administrativo desechara por improcedente la
manifestacion de inconformidad cuando verse contra:

I.  Actos que no afecten los intereses legitimos del promovente;

II.  Actos consumados de modo irreparable;
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[ll. Actos consentidos expresa o tacitamente;
IV. Cuando el recurso sea interpuesto fuera del término previsto por la Ley.
TITULO QUINTO DE LOS CERTIFICADOS Y LICENCIAS
CAPITULO | DE LOS CERTIFICADOS
Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

l. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico
impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion
o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il sera permanente
siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme
lo prevea el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estara sujeta a
esta condiciébn en tratdndose de los certificados Unicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para
impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo
urbano”.*?

De igual manera, perderan su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado
del inmueble, o si hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor. 43

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los

42 Reforma publicada en la GOCDMX el 22 de julio de 2020
4 Reforma publicada en la GOCDMX el 22 de julio de 2020
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propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualguier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate,
salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas
a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble
de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podran solicitar el
reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de
manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su
totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y
publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo
Urbano que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas
vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Articulo 159. Cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso
por el articulo 160 de este Reglamento, el Registro de los Planes y Programas
expedira los certificados a que se refiere el presente articulo en los siguientes
plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo Digital; y

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.
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Cuando por asi requerirse, el Registro de los Planes y Programas solicite opinion
de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de suelo de
un inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo
para la expedicion de los certificados establecido en el inciso inmediato anterior
empezara a correr a partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o
desahogo correspondiente.

Articulo 160. Los interesados en obtener los certificados previstos en el
Reglamento, deben presentar su solicitud debidamente firmada ante el Area de
Atencion Ciudadana de la Secretaria, anexando los siguientes requisitos:

l. Para el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, la solicitud debera
contener:

a) Formato oficial contenido en el Manual de Tramites y Servicios al Publico del
Distrito Federal;

b) Recibo de pago de derechos conforme al Codigo Fiscal de la Ciudad de
México;

c) Identificacion oficial vigente y copia;
d) Boleta predial, no anterior a 12 meses de la presentacion de la solicitud;

Los predios ubicados en suelo de conservacién, ejidales o comunales que no
cuenten con numero de cuenta predial, deberan presentar documentos que
permitan identificar la ubicacion y superficie del inmueble que se trate, asi como
croquis de localizacion, sefialando referencias conocidas o de importancia; y

e) En caso que existan inconsistencias en la ubicacion y/o superficie del predio
entre lo indicado en la boleta predial y el Sistema Centro de Informacion
Urbana para el Desarrollo y Administracion de la Ciudad de México
(CiudadMx), se deberd presentar copia de cualquiera de los siguientes
documentos: testimonio de la escritura publica, licencia de fusion, subdivision
o relotificacion, constancia de alineamiento y numero oficial vigente o
cualquier otro instrumento juridico y/o administrativo emitido por autoridad
competente, que permita identificar la ubicacion y superficie del predio.

Para inmuebles que sean propiedad de la Administracion Publica, debe
presentarse constancia de exencion de pago de impuesto predial vigente y
documento oficial que ampare la ubicacién y superficie del predio.
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Para la obtencion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo

Digital, el usuario debera ingresar al Portal de la Secretaria, en el sitio que para tal
efecto se habilite, los siguientes datos:

a) Nombre completo del solicitante, tipo y nimero de identificacién oficial;
b) Numero de cuenta predial del inmueble de interés;
c) Numero de folio del pago de derechos correspondiente; y

Para obtener Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos

Adquiridos, la solicitud debera contener:
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a) Formato oficial contenido en el Manual de Tramites y Servicios al Publico del
Distrito Federal;

b) Comprobante de pago de los derechos correspondientes al tramite, expedido
por la Tesoreria de la Ciudad de México, conforme a lo establecido en el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México;

c) Acreditacion de la personalidad conforme a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal;

d) Propuesta de declaracion de valor catastral y/o pago del impuesto predial
(boleta predial), no anterior a 12 meses de la fecha de presentacion, que
indigue explicitamente los datos manifestados en la solicitud.

En el caso de inmuebles ubicados en suelo de conservacién, ejidales o
comunales que no cuenten con boleta predial, deberan presentar documentos
publicos que acrediten la posesion y/o regularizacion, asi como ubicacion y
superficie del inmueble que se trate (anexar croquis en el que se ubique el
predio, sefalando referencias conocidas o de importancia);

e) Para demostrar el origen legitimo del (los) uso(s), se debera presentar
cualquiera de los siguientes documentos que sefalen el (Ios) uso(s) y la(s)
superficie(s) a acreditar, en original y copia para su cotejo:

1. Licencia de construccion y/o Manifestacion de Construccion,
acompafnado de sus respectivos planos arquitectonicos;
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f)

Manifestacion o aviso de terminacion de obra y autorizacién de uso y
ocupacion;

Declaracion de apertura con sello de recepcion de la autoridad del
Organo Politico Administrativo correspondiente, en la que conste el
uso y superficie por acreditar;

Licencia de funcionamiento en la que conste el uso y superficie por
acreditar, debidamente revalidada;

Licencia, constancia y/o Certificado de Zonificacion o Certificado de
Zonificacion Digital expedida(o), de conformidad con los planes y/o
Programas, en el momento de su expedicién, donde el (los) uso (s) se
encontraban permitidos al inicio de operaciones, y de manera obligada
el documento oficial con el que fue ejercido el uso del suelo;

Cédula de micro industria;

Escritura publica que ampare el uso y superficie por acreditar, anterior
a la entrada en vigor del Plan o Programa que prohibio el uso;

Para demostrar la continuidad y aprovechamiento del (los) uso (s), se debera
presentar cualesquiera de los siguientes documentos que sefialen el (los)
uso(s) y domicilio, con los cuales se debera comprobar una continuidad
ininterrumpida:

1.

Boletas prediales en las que conste el uso por acreditar, expedidas por
la Tesoreria de la Ciudad de México;

Comprobante de inscripcion en el Registro Federal de Contribuyentes
de la persona fisica interesada, sociedad mercantil o asociacion civil,
acompanado de los formatos de declaraciones anuales o pagos
provisionales de impuestos federales que reflejen los ingresos por la
actividad a acreditar o por concepto de arrendamiento, con sello de
recepcion y/o pago de la caja receptora o institucibn bancaria
autorizada;

Visto Bueno de Prevencion de Incendios;
Visto Bueno de Seguridad y Operacion;

Licencia sanitaria;



6. Formatos de liquidacion de cuotas obrero-patronales del Instituto
Mexicano del Seguro Social;

Contar con un Certificado por Derechos Adquiridos no sera suficiente para sustituir
la construccion de un edificio existente al presentar a registro una manifestacion de
construccion referida en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, serd necesario tramitar ante la Secretaria un dictamen en el que
haga constar la existencia del inmueble y su sustitucion parcial o total del inmueble.

Articulo 161. Los derechos adquiridos prescriben por la falta de continuidad en el
aprovechamiento del uso del suelo que se haya acreditado, durante un periodo de
un afo, sin razén legal para interrumpir este plazo en los términos del Cédigo Civil
vigente para la Ciudad de México, o por aprovechar el inmueble o unidad
identificable de éste con un uso del suelo diferente al acreditado. En el caso de
prescripcién de derechos adquiridos, seran aplicables la zonificacion y las normas
de ordenacion que determine el Programa en vigor en donde se ubique el inmueble
o unidad identificable de que se trate.

Si una construccion o instalacion se destruye o requiere demolerse, el propietario o
poseedor, de conformidad con sus derechos adquiridos, la podra volver a edificar
hasta una superficie igual a la destruida o demolida, conservando el mismo uso y
cumpliendo con las demas disposiciones normativas vigentes al momento que
pretenda realizar la edificacion de que se trate.

Los propietarios o poseedores conservaran dichos derechos adquiridos, pero no
podran realizar obras de ampliacion, aumento de volumen o modificacién de los
fines, salvo que se sujeten a los Programas.
CAPITULO Il DE LAS LICENCIAS
SECCION PRIMERA DE LAS LICENCIAS DE FUSION Y SUBDIVISION

Articulo 162. La licencia de fusion o de subdivision se expedira de conformidad con
el siguiente procedimiento:*

l. La solicitud debe presentarse en el Area de Atencion Ciudadana del Organo
Politico Administrativo correspondiente o de la Secretaria cuando sea el caso;

4 Reforma publicada en la GOCDMX el 27 de julio de 2021
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Il. De cumplir los requisitos que sefiala el presente articulo, el Organo Politico
Administrativo notificara la resolucién al solicitante en un plazo de 5 dias contados
a partir de la fecha de recepcion de la solicitud;

[l En caso de ser aprobada la solicitud y una vez que el interesado reciba la
notificacion a que se refiere la fraccion anterior, presentara el avalio comercial del
predio o predios de que se trate, que se aplicara sobre el valor de la superficie del
predio, tomando en cuenta la metodologia de valor residual dinamico o estético, en
condiciones de mayor y mejor uso por efecto de la autorizacion correspondiente,
conforme al Manual de Procedimientos y Lineamientos Técnicos de Valuacion
Inmobiliaria, debiendo cumplir con el Formato Unico de Avallios del Sistema Integral
de Gestion y Actualizacion de Predial (SIGAPred), y firmado por un perito valuador
autorizado o registrado en el padron de la Tesoreria de la Ciudad de México;

V. El interesado debera presentar el comprobante de pago de los derechos
establecidos en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, en un plazo de 30 dias
hébiles. En caso contrario, la solicitud se tendré por no presentada;

V. El Organo Politico Administrativo expedira la licencia de fusion o de
subdivision en un plazo de 2 dias contados a patrtir de la fecha de recepcién del o
de los avaltos y del comprobante de pago de la solicitud. En el caso de operaciones
de subdivision sujetas a realizar la Donacion que se establece en este Reglamento,
dicha circunstancia debera ser manifestada por el Organo Politico Administrativo en
la Licencia que expida; y

VI. Una vez que se expida la licencia de la fusién o subdivision, éstas deberan
protocolizarse en escritura publica dentro de los 180 dias posteriores a aquél en que
se expida, asimismo el o los propietarios tendréan la obligacion de notificar al Organo
Politico Administrativo; de lo contrario, quedara sin efecto. En su caso, el notario
publico que protocolice la licencia queda obligado a observar que se haya realizado
la Donacioén que se establece en este Reglamento.

En el supuesto que el propietario no cumpla con la obligacion de elevar a escritura
publica la fusién o subdivision dentro del término establecido, estara obligado a
iniciar de nueva cuenta el tramite para la obtencién de otra licencia.

Esta licencia podra ser revalidada hasta por dos ocasiones, para lo cual debe

presentarse el Aviso correspondiente dentro de los 15 dias habiles anteriores a su
vencimiento. El Organo Politico Administrativo registrara la revalidacion, que tendra
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una vigencia de 180 dias habiles a partir de su expedicion para ser debidamente
protocolizada.*®

Articulo 163. No se requerira licencia en el caso de las subdivisiones, fusiones o
relotificaciones hechas por el Gobierno de la Ciudad de México sobre inmuebles de
su propiedad, cuando acredite su participacion o cuando con motivo de obras de
urbanizacién ejecutadas por el Gobierno de la Ciudad de México, tales como
apertura de calles, avenidas, creacion de plazas o parques, se divida un inmueble
en dos o mas fracciones.

La Secretaria emitira el documento que acredite la exencion de la Licencia
correspondiente, sefialando en el mismo la superficie y descripcion de los predios
resultantes.

La Secretaria notificara a la Direccion General de Patrimonio Inmobiliario dicho acto,
a efecto que en coordinaciébn con el propietario, se formalice la operacion
inmobiliaria en la que participa el Gobierno de la Ciudad de México, asi como la
actualizacion del titulo de propiedad involucrado hasta su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad, sin costoalguno a cargo del propietario.

Articulo 164. Las fusiones y subdivisiones deben registrarse en los planos oficiales
de alineamientos y derechos de via, previa protocolizacion e inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad. Los Organos Politico Administrativos deben
remitir a la Secretaria, cada 30 dias naturales, una copia certificada de las licencias
de fusiones o subdivisiones que expidan, con la finalidad que esta ultima pueda dar
seguimiento a la Donacién que se establece en este Reglamento, si fuere el caso.

En aquellos supuestos que se cumpla con la superficie del lote minimo bastara que
uno de los predios a fusionar tenga frente a la via publica para que proceda su
inscripcion.

Las sentencias ejecutoriadas inherentes a fusiones, subdivisiones y relotificaciones

se inscribiran en los términos establecidos por la autoridad jurisdiccional.

Se requerira licencia de fusion sélo cuando la legislacién vigente en la fecha en que
se hubiese formalizado dicho acto juridico asi lo hubiere exigido.

La Secretaria emitira la constancia por medio de la cual se determine que no es
exigible la licencia de subdivision, fusién o relotificacion de aquellos predios que se
hubieren agregado o segregado o de cualquier forma se hubieren anexado o
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separado a otros antes de la publicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal del 7 de enero de 1976, sefialando la superficie, medidas y linderos del o
de los predios resultantes.

Las subdivisiones de hecho que no cumplan con la normatividad podran sujetarse
al régimen de propiedad en condominio.

SECCION SEGUNDA DE LAS LICENCIAS DE RELOTIFICACION

Articulo 165. Se requerira licencia de relotificacion cuando dos 0 mas propietarios
de inmuebles pretendan:

I. Agrupar y dividir para una nueva distribucion, o

Il. Rectificar linderos y/o superficie de predios colindantes como resultado de
rectificacion de sus linderos comunes.

Articulo 166. La expedicion de la licencia de relotificacion se sujetara al
procedimiento siguiente:

l. Los propietarios presentaran la solicitud al Organo Politico Administrativo
correspondiente acomparfada del proyecto de relotificacion;

Il. El Organo Politico Administrativo, previa opinion de la Secretaria, evaluara el
proyecto;

[l La resolucion sera emitida por el titular del Organo Politico Administrativo
correspondiente en 30 dias habiles contados a partir de que se presente el proyecto;

V. Una vez que se notifique la resolucion ante mencionada, el Organo Politico
Administrativo expedira la licencia, previo pago de los derechos establecidos en el
Caodigo Fiscal de la Ciudad de México, dentro de un término de 3 dias habiles
contados a partir del dia siguiente al que se exhiba el comprobante de pago
correspondiente.

V. Los Organos Politico Administrativos deben remitir a la Secretaria cada 30
dias naturales una copia certificada de las licencias de relotificacion que expidan; y

V1. Los involucrados en el proyecto deberan comparecer ante el notario publico

que elijan antes que fenezca la vigencia de la licencia de relotificacion, a fin de
protocolizar la licencia en escritura publica.
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Iniciado el procedimiento de relotificacion, se suspenderan los procedimientos de
expedicion de licencias o manifestaciones que se estén tramitando hasta que se
expida la licencia de relotificacion.

Articulo 167. Cuando se trate de relotificar predios ubicados en suelo urbano que
no impliquen la modificacion de la via publica y cuya superficie total sea como
maximo de diez veces la del lote minimo determinado en los Programas para la
zona de que se trate, se seguira el siguiente procedimiento:

l. Los propietarios presentaran la solicitud al Organo Politico Administrativo
correspondiente acomparfada del proyecto de relotificacion;

I. El Organo Politico Administrativo recibira la solicitud, y previa opinién de la
Secretaria, evaluara el proyecto;

Il. El Organo Politico Administrativo correspondiente, en un plazo no mayor de
15 dias habiles, notificara a los interesados si es procedente o improcedente el
otorgamiento de la licencia; y

V. En caso de ser procedente, el Organo Politico Administrativo expedira la
licencia en un plazo de 3 dias habiles, previo pago de derechos realizado por el
solicitante conforme al Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

Articulo 168. El otorgamiento de la licencia de relotificacion comprende el derecho
de realizar las fusiones y subdivisiones que sean necesarias para el proyecto sin
necesidad de tramitar las licencias respectivas. Esta licencia tendra una vigencia de
tres afios.*®

Podréa ser revalidada ante el Organo Politico Administrativo hasta por dos ocasiones,
mediante Aviso presentado dentro de los 15 dias anteriores al vencimiento de la
licencia. Su vigencia sera un afio a partir de la presentacion de dicho Aviso, para
ser debidamente protocolizada. La Alcaldia informara a la Secretaria de cada
revalidacién que se presente. 4’

CAPITULO Il SECCION UNICA DE LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS
Articulo 169. Las licencias previstas en este Reglamento seran expedidas previo

pago de los derechos establecidos en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. En
los Organos Politico Administrativos se expediran dichas licencias, con excepcion
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de las relativas a la explotacion de minas, canteras o yacimientos pétreos, ademas
de aquellas licencias que se refieran a los inmuebles que estén situados en territorio
de dos 0 mas demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, las cuales seran
expedidas exclusivamente por la Secretaria.

Articulo 170. Las solicitudes de licencias deberan estar debidamente firmadas y
contener los datos y documentos siguientes:

a) Formato oficial contenido en el Manual de Tramites y Servicios al Publico del
Distrito Federal;

b) Acreditacién de la personalidad conforme a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal;

c) Testimonio(s) de la(s) escritura(s) publica(s), inscrito(s) en el Registro Publico
de la Propiedad, con el (o los) que acredite la(s) propiedad(es) del (los)
predio(s);

d) Copia de la(s) boleta(s) predial(es);

e) Certificado(s) de Zonificacidbn o Certificado(s) de Zonificacion Digital(es),
vigentes;

f) Constancia(s) de alineamiento y numero(s) oficial(es), vigente(s); y

g) Croquis en original y dos tantos que contengan en la parte superior la
situacién actual del o de los inmuebles, consignando las calles colindantes,
la superficie y linderos del (los) predio(s) resultante(s);

Tratdndose de licencias de relotificacidon, cuando se refieran a predios mayores a 10
veces el lote tipo que marquen los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano,
adicionalmente al cumplimiento de los requisitos establecidos en la normatividad
aplicable , deberan cumplir con lo siguiente:

a) Uso actual de los inmuebles, que debera ser acorde a lo que determinen los
Programas;

b) En caso que se requiera de estudio de impacto urbano o urbano ambiental,
contar con dictamen aprobatorio de la Secretaria;
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c) Los que se determinen en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal en el caso de obra nueva, ampliacién, modificacion, cambio de uso
con modificaciones estructurales, reparacion o demolicion;

d) Registros de declaracion de apertura o licencias de funcionamiento, en su
caso;

e) Registro de manifestacion de construccion, en su caso;
f) Licencias de construccion, en su caso;

g) Croquis de localizacion del poligono a relotificar a escala de 1:500 a 1:5000,
segun sea su dimensién; y

h) Proyecto de relotificacion.
TITULO SEXTO DE LOS PROCEDIMIENTOS Y LAS SANCIONES

CAPITULO | DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA CORRECCION DE ACTOS
ADMINISTRATIVOS

Articulo 171. Podran corregirse de oficio o a peticion de parte los actos
administrativos que se encuentren vigentes y que a partir de su expedicién no
hubieran transcurrido 15 dias habiles, dando aviso de tal circunstancia al interesado.

Procedera la correccion de los documentos antes sefialados en los siguientes
casos:

l. Cuando contengan errores ortograficos, de redaccion, de omision de
disposiciones normativas o errores en la hormativa aplicable, siempre que estos no
alteren ni contravengan la normativa permitida en el Programa correspondiente; y

Il. Cuando no se hubiere realizado ningn acto juridico ante alguna autoridad o
algun particular derivado de la informacién contenida en el documento a corregir.

Articulo 172. El plazo para la correccién del documento iniciara cuando la autoridad
emisora o el solicitante detecten el error en el documento que se trate, dando aviso,
segun sea el caso, a la autoridad o al particular para la presentaciondel documento
original, el cual se entregara en resguardo a la autoridad emisora para ser agregado
a su expediente.
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El plazo para efectuar la correccion del documento no excedera de 15 dias habiles
contados a partir de que la autoridad emisora tenga en su resguardo el documento
original.
Articulo 173. La autoridad emisora, analizando de nueva cuenta los antecedentes
que sirvieron de soporte para la emision del documento a corregir, cancelara el
anterior y emitira otro sin costo para el propietario.
Solo en el caso que el dictamen de estudio de impacto urbano positivo o impacto
urbano ambiental positivo ya hubiese sido publicado en un diario de mayor
circulacion en la Ciudad de México, la correccion se llevara a cabo mediante una fe
de erratas que se hara constar por oficio.
CAPITULO Il DE LAS SANCIONES

SECCION PRIMERA DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente
con una o mas de las siguientes sanciones:
l. Rescision de convenios;
[I.  Suspension de los trabajos;
lll.  Clausura parcial o total de la obra;
IV. Demolicién o retiro parcial o total;
V. Intervencién administrativa de las empresas;
VI. Pérdida de los estimulos otorgados;
VII. Revocacién de las licencias y permisos otorgados;
VIIIl. Multas;
IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;
X.  Amonestacion, suspensiéon temporal del registro de Perito en Desarrollo

Urbano o Perito responsable en explotacion de yacimientos o de Director
Responsable de Obra y/o de Corresponsable; y
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XI. Cancelacion del registro de Perito en Desarrollo Urbano o de Perito
Responsable en Explotacion de Yacimientos o de Director Responsable de
Obra y/o de Corresponsable, cuando la infraccidbn cometida sea considerada
como grave.

Articulo 175. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
Reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para
su valoracion:

I. Lagravedad de la infraccion;
II. Las condiciones econdmicas del infractor; y
lll. La reincidencia.

Para efectos de este articulo, se entendera como infraccion grave cuando el acto
violatorio realizado encuadre en el supuesto previsto en el articulo 329-bis del
Cdbdigo Penal para el Distrito Federal, sin perjuicio de la calidad con la que haya
actuado el Auxiliar de la Administracion Publica de la Ciudad de México.

Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por
contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nhuevamente alguna infraccién de
algunos de los citados ordenamientos.

La reincidencia se sancionara con la imposicién del doble de la multa y/o sancién
gue corresponda a la infraccion cometida.

Articulo 176. La Secretaria podra solicitar al Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal o al Organo Politico Administrativo correspondiente, la
realizacion de visitas de verificacion para vigilar el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en la Ley, en el presente Reglamento, en los instrumentos de planeacion
y demas normativa aplicable.

SECCION SEGUNDA DE LAS SANCIONES EN MATERIA DE IMPACTO
URBANO O IMPACTO URBANO AMBIENTAL

Articulo 177. Si la ejecucion de una obra requiere de dictamen de impacto urbano
o impacto urbano ambiental, el Organo Politico Administrativo no otorgara la
autorizacion de uso y ocupacion del proyecto hasta que la Secretaria emita el
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documento por el que se determine que las medidas de integracion urbana
impuestas en el dictamen de impacto urbano han sido cumplidas.

Si del informe que emita la Secretaria se determina que no se ha dado cumplimiento
a las medidas de integracién urbana sefialadas en el dictamen de estudio de
impacto urbano, el Organo Politico Administrativo no podra emitir la autorizacion de
uso y ocupacion del inmueble.

El Organo Politico Administrativo no podra emitir ningin tipo de permiso de
operacion o cualquier otro sin notificar a la Secretaria cuando haya sido objeto de
un dictamen de Impacto Urbano.

Articulo 178. Si se constata que los estudios a que se refiere el articulo 88 de este
Reglamento contienen documentos apdcrifos, alterados, informacion técnica no
veraz o el analisis inexacto, el Perito en Desarrollo Urbano puede hacerse acreedor
a cualquiera de las siguientes sanciones:

I. Cancelacion del tramite de evaluacion ingresado;
II. Suspension temporal del registro;
[ll. Cancelacioén definitiva del registro;

IV. Multa por el equivalente de cien hasta mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente.

Articulo 179. La Secretaria aplicara las sanciones correspondientes a los Peritos
en Desarrollo Urbano, en los siguientes casos:

a) Cuando omitan dar cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el articulo
110, fracciones | y Il del presente Reglamento, asi como en los casos en que
se haya resuelto la solicitud de dictamen de estudio de impacto urbano con
desechamiento previsto en el articulo 88 del presente ordenamiento o como no
presentado. En estos casos la sancidn sera de una amonestacion por escrito;

b) En caso de incumplimiento a las obligaciones establecidas en el articulo 110,
fracciones IV, V y VI, del presente Reglamento, asi como cuando acumule dos
amonestaciones, se hara acreedor a una suspension de un afo; y

c) Cuando presente documentacion que no sea reconocida como valida o como

expedida por la autoridad supuestamente emisora, asi como cuando presente
informacion técnica no veraz o que el andlisis del impacto resulte inexacto,
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procedera la cancelacion definitiva del registro del Auxiliar de la Administracion
Pulblica de la Ciudad de México, independientemente de la reparacion del dafio,
asi como de la responsabilidad derivada de procedimientos de indole civil o
penal.

En los casos de cancelacion del registro, la Secretaria no otorgara nuevamente al
infractor el registro como Perito en Desarrollo Urbano o de cualquier otra calidad de
Auxiliar de la Administracion Publica de la Ciudad de México.

Los infractores deben entregar su carnet de registro a la Secretaria dentro de los 5
dias habiles posteriores a la fecha de notificacion de la sancién impuesta, en caso
de no realizarlo, cuando se presente el carnet para su refrendo o resello o para el
descargo de alguna responsiva, la autoridad que tenga conocimiento de ese tramite
podr& retenerlo para enviarlo a la Direccion General de Administracion Urbana de
la Secretaria.

En caso de suspension, el carnet serd devuelto al interesado una vez que haya
concluido el plazo de la sancién impuesta.

Articulo 180. En caso que el infractor realice las medidas de integracién urbana
impuestas y sean subsanadas las irregularidades en que hubiere incurrido previo a
la imposicion de la sancion y lo hiciera del conocimiento de la autoridad dentro de
un plazo no mayor a 30 dias naturales de iniciada la obra, la Secretaria o el Organo
Politico Administrativo correspondiente, deben considerarlo como atenuante de la
infraccion cometida.

SECCION TERCERA DE LAS SANCIONES EN MATERIA DE EXPLOTACION
DE MINAS, CANTERAS Y/O YACIMIENTOS PETREOS

Articulo 181. En caso que el propietario o poseedor de un predio no cumpla con lo
dispuesto en la Ley y en el Reglamento, la Secretaria, previa resolucién que emita,
esta facultada para ejecutar, a costa del propietario o poseedor, a través de un
tercero, las obras y reparaciones que haya ordenado, los cuales tendran el caracter
de crédito fiscal; pudiendo hacer uso de la fuerza publica en los siguientes casos:

I. Cuando un predio se utilice total o parcialmente para un uso diferente al
autorizado;
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II. En caso de peligro grave o inminente;

[ll. Cuando el propietario de un predio en explotacion sefialado como peligroso, no
cumpla con las érdenes giradas en la Ley y el Reglamento, dentro del plazo
fijado para tal efecto;

IV. Cuando se invada la via publica con una construccion, instalacion o depdsito de
material;

V. Cuando en la ejecucion de una obra en un inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano se realicen trabajos diferentes a los indicados en el dictamen u opinion
técnica emitido por la Secretaria, en detrimento del inmueble, ya sea en su
estructura o en sus valores histéricos o artisticos.

Independientemente de los ilicitos civiles y penales en los que el propietario hubiera
incurrido, la Secretaria dara aviso de este hecho al ministerio publico y demas
autoridades competentes; y

VI. Cuando las construcciones u obras no cuenten con el dictamen correspondiente
u opinion técnica emitidos por la Secretaria.

El procedimiento para emitir la resolucibn a que se refiere este articulo, se
sustanciara en términos de lo previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.

Articulo 182. Independientemente de la aplicacion de las sanciones
correspondientes, la Secretaria podra solicitar al Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, realice la suspensidon o clausura de los
yacimientos en explotacion, en los casos que a continuacion se enlistan:

I.  Previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Secretaria, se declare en
peligro inminente la estabilidad o seguridad del yacimiento;

II. La ejecucion de una explotacion de yacimiento se realice sin las debidas
precauciones y/o ponga en peligro la vida o integridad fisica de las personas o
pueda causar dafios a bienes del Gobierno de la Ciudad de México o a
terceros;

lll. La explotacion de un yacimiento no se ajuste a las medidas de seguridad y
demas protecciones que sefialan la Ley y el Reglamento;
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VI.

VII.

No se dé cumplimiento a cualquiera de las 6rdenes y obligaciones previstas en
la Ley y su Reglamento, dentro del plazo que se hubiera fijado para tal efecto;

La explotacion de un yacimiento pétreo se ejecute sin ajustarse al proyecto
aprobado o fuera de las condiciones previstas por la Ley y el Reglamento;

Se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento de
los objetivos de las visitas de verificacion efectuadas por el Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal;

La explotacién de un yacimiento pétreo se ejecute sin licencia;

VIII. La licencia de explotacion de un yacimiento pétreo fuera revocada o hubiera

X.

terminado su vigencia;

La explotacion de un yacimiento pétreo se ejecute sin vigilancia del perito
responsable de la explotacion; y

Se usen explosivos sin el permiso correspondiente de la autoridad competente.

El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto con base en este articulo
no sera levantado en tanto no se subsanen las acciones ordenadas y se hayan
pagado las multas derivadas de las violaciones a la Ley, al Reglamento y a los
demas ordenamientos aplicables.

Articulo 183. Se sancionara al perito responsable de explotacion de yacimientos, al
propietario o poseedor, al titular de la licencia o a quien resulte responsable, con
multa de trescientas a quinientas veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente,
cuando:

En cualquier explotacién de yacimientos pétreos no se muestre, a solicitud del
personal del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, los

planos registrados, la bithcora y la licencia correspondiente;
Ocupen, usen o invadan con materiales la via publica;

. Obstaculicen las funciones de verificacion del personal del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

. Realicen excavaciones u otras obras que no estén sefialadas en la licencia y
gue afecten la estabilidad del propio predio o de las edificaciones o predios
colindantes y de la via publica; y
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V. No se dé aviso a la Secretaria de la terminacion de la explotacién dentro del
plazo sefalado en la licencia correspondiente.

Articulo 184. Se sancionara al Perito Responsable de Explotacién de Yacimientos,
al propietario o poseedor, al titular de la licencia o a quien resulte responsable, con
multa de mil a dos mil quinientas veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente,
cuando para obtener la expedicion de licencia o durante la ejecucion de la
explotacion del yacimiento pétreo, hubiera hecho uso de documentos apdcrifos o
alterados.

Articulo 185. Se sancionar4d a los peritos responsables de explotacion de
yacimientos, con multa de quinientos a mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente si incurren en las siguientes infracciones:

l. Cuando en la explotacion de yacimientos pétreos o para llevar a cabo
excavaciones usen explosivos sin contar con la autorizacién previa correspondiente;

y

I. Cuando en la explotacién de un yacimiento pétreo no se tomen las medidas
necesarias para proteger la vida y la salud de los trabajadores y de cualquier otra
persona que pudiera dafiarse.

Articulo 186. Se sancionara a los propietarios o poseedores y titulares de la licencia
con multa equivalente hasta del diez por ciento del valor del inmueble, en los
siguientes casos:

l. Cuando se esté realizando una explotacion sin haber obtenido la licencia
respectiva, o

Il. Cuando se hubieran violado los estados de suspension o clausura del
yacimiento.

Articulo 187. La sancién a los Auxiliares de la Administracién Publica de la Ciudad
de México la realizard la Secretaria a través de su Direccion General de
Administracion Urbana previo a la sustanciacion del procedimiento respectivo.

Articulo 188. La Secretaria por medio de la Direccion General de Administracion
Urbana, dentro de su ambito de competencia, integrara y analizara los
expedientes, conforme al siguiente procedimiento:
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l. Se realizaran las investigaciones sobre las irregularidades que se imputen a
los Auxiliares de la Administracion Publica de la Ciudad de México;

Il. Se citara al presunto infractor a Audiencia de Ley, haciéndole saber la
responsabilidad o responsabilidades que se le imputan, el lugar, dia y hora en que
tendra verificativo dicha Audiencia y su derecho a ofrecer pruebas y alegar en la
misma lo que a su derecho convenga, por si 0 asistido por persona de su confianza;

Il. Se podra disponer la practica de investigaciones y citar para otra u otras
Audiencias al presunto infractor, en caso que durante la Audiencia se determinara
gue es necesario realizar otras diligencias para proveer o se adviertan elementos
que impliguen nueva responsabilidad administrativa a cargo del presunto
responsable o de otras personas;

V. Una vez concluidas las etapas mencionadas en las fracciones antes citadas,
y el expediente contenga las actuaciones realizadas, se emitird dentro de los 20
dias habiles siguientes la resolucién sobre la existencia o inexistencia de
responsabilidad, para determinar las sanciones a que se ha hecho acreedor el
infractor dicha resolucion sera notificada personalmente al interesado.

En todas las cuestiones relativas al procedimiento no previstas en este articulo, asi
como en la valoracion de las pruebas, se observaran de manera supletoria las
disposiciones de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal o del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

La imposicion de las sanciones previstas en el Reglamento no exime al infractor de
la responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir.

De ser necesaria la aplicacion de una multa a los Auxiliares de la Administracion
Publica de la Ciudad de México ésta se determinara con base a los
procedimientos que para tal efecto prevea la normatividad aplicable.

Articulo 189. El procedimiento para la determinacion de la sancién a los
particulares, se sustanciard por la Direccion General de Asuntos Juridicos de la
Secretaria, de conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

La imposicion de las sanciones previstas en este Reglamento, no exime al infractor
de la responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir.
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De resultar aplicable la imposicion de una multa a los propietarios, ésta se
determinara de conformidad con el procedimiento establecido en la normatividad
aplicable.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién
especifica, se sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida
y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia
del infractor y la afectacion al interés publico.

SECCION CUARTA DE LAS SANCIONES EN MATERIA DE PATRIMONIO
CULTURAL URBANO

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las
areas de conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural
urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberan contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano, previo al registro de
manifestacion de construccion, aviso y/o licencia.

Los Organos Politico Administrativos sélo podran registrar manifestaciones de
construccion, avisos y emitir licencias en inmuebles y/o predios que se localicen en
areas de conservacion patrimonial o que cuenten con elementos del patrimonio
cultural urbano, siempre y cuando se presente el dictamen u opinion técnica emitida
por la Secretaria.

Se sancionara al Director Responsable de Obra, al Corresponsable en Disefio
Urbano y Arquitecténico, al propietario o al poseedor, cuando se realice una
demolicion o cualquier intervencion en elementos del patrimonio cultural urbano sin
contar con el dictamen u opinién técnica de la Secretaria, haciéndose acreedor,
independientemente de la aplicacién de las sanciones correspondientes, a:

l. En el caso de los Directores Responsables de Obra y Corresponsables en
Disefio Urbano y Arquitectonico, la suspension definitiva o suspension temporal
hasta por dos afios de su registro, de acuerdo al alcance de la afectacién al
patrimonio cultural urbano, esta afectacién sera analizada y evaluada por la
Secretaria, asi mismo determinara el tipo de suspension.

Il. En el caso del propietario o poseedor, cuando realice obra nueva en un predio
con un inmueble de valor patrimonial demolido sin previa autorizacion, solo podra
edificar el niumero de niveles y metros cuadrados conforme a los que tenia el
inmueble demolido, independientemente de la zonificacion y normatividad que le
aplique al predio; cuando se hayan realizado intervenciones diferentes a la

111



demolicion total sin autorizacion de la Secretaria, no podran obtener ningun
beneficio administrativo (modificacion y cambio de uso del suelo, aplicacion del
Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo, constitucion de poligonos
de actuacion). En caso de proceder dicha intervencion, Unicamente se hard la
regularizacién de lo ya ejecutado, conforme a la normatividad aplicable en materia
del patrimonio cultural urbano, por lo que en caso de ser necesario, se requerira a
su cargo la demolicion de agregados, reconstruccidon de algunos elementos
arquitectonicos y/u ornamentales, entre otros, de acuerdo a las caracteristicas
tipologicas del inmueble, los registros y bases documentales con los que se cuente.

Il En caso que se demuestre la demolicion de un Inmueble afecto al Patrimonio
Cultural Urbano, el predio en referencia no podra ser sujeto a la aplicacion de ningun
instrumento para el desarrollo urbano como lo son los Poligonos de Actuacién, los
Sistemas de Actuacién por Cooperacion y los Sistemas de Transferencia de
Potencialidad del Desarrollo Urbano.

La Direccion del Patrimonio Cultural Urbano informara al Director General de
Administracion Urbana, para que se revise y/o evalle el actuar del Director
Responsable de Obra y/o Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico y en
su caso la Secretaria determine y aplique la o las sanciones correspondientes.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente Decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- El presente Reglamento entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién y abroga al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de 2004.

TERCERO.- Se derogan todas las disposiciones reglamentarias y administrativas
gue se opongan a lo dispuesto en este ordenamiento.

CUARTO.- Los tramites y procedimientos iniciados con anterioridad a la publicacion
del presente Reglamento, continuaran su trdmite de conformidad con la normativa
bajo la cual se iniciaron, salvo los casos en materia de Asentamientos Humanos
Irregulares, los cuales deberan sujetarse a lo establecido en el presente
ordenamiento.

QUINTO.- La Secretaria iniciara ante la Coordinacion General de Modernizacion

Administrativa la actualizacion del contenido del Manual de Tramites y Servicios al
Publico, de conformidad con lo establecido en el presente Reglamento, en un plazo
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no mayor de 90 dias habiles, contados a partir de la entrada en vigor del presente
ordenamiento.

SEXTO.- Hasta en tanto se instale el Consejo Consultivo a que se refiere el articulo
25 de la Ley, lo dispuesto en el articulo 39 del presente Reglamento sera atendido
por la Secretaria a través de la Direccion General de Desarrollo Urbano.
SEPTIMO.- Las Comisiones de Regulacion Especial que a solicitud de su
presidente, no hayan remitido a la Comision de Evaluacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, la totalidad de los expedientes que hayan sido de su
conocimiento, tanto los concluidos como los que sigan abiertos a la fecha de la
solicitud, contaran con un término de 30 dias naturales computable a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto, para hacerlo. La omision de atender la
solicitud sefialada, sera causa de responsabilidad administrativa. Las Comisiones
de Evaluacién de Asentamientos Irregulares competentes por territorio instaladas
antes de la publicacién del presente Decreto deberan sujetarse a lo establecido en
este ordenamiento.
GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 03 DE OCTUBRE DE 2018
PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.
SEGUNDO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.
GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 22 DE JULIO DE 2020
PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.
SEGUNDO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.
GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 11 DE SEPTIEMBRE DE 2020
PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

SEGUNDO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 27 DE JULIO DE 2021
PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

SEGUNDO. El presente decreto entrara en vigor el dia de su publicacion.
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TERCERO. La Secretaria tendra un plazo de 15 dias para inscribir el tramite motivo
del presente Decreto en el Registro Electronico de Tramites y Servicios de la Ciudad
de México.

CUARTO. La Agencia Digital de Innovacion Puablica de la Ciudad de México contara
con un plazo de 30 dias naturales a partir de la publicacién del presente Decreto
para implementar la plataforma digital en la que pueda realizarse el tramite de
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, brindando a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México las
autorizaciones necesarias para la debida operacion de la plataforma, a través de los
medios y tecnologias aplicadas que correspondan. Asimismo, seré responsable de
su mantenimiento bimestral o cuando las necesidades del servicio lo requiera.

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 27 DE JULIO DE 2021
PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.
SEGUNDO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.
GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 05 DE MAYO DE 2022

PRIMERO. Publiquese el presente Decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 27 DE JULIO DE 2022
PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.
SEGUNDO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. El Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad de
usos de suelo de centros de desarrollo infantil y/o estancias infantiles (antes
guarderias), jardines de nifios, escuelas especializadas en atencion a condiciones
de discapacidad, escuelas primarias, secundarias, escuelas de educacion media
superior y de educacion superior, procedera unicamente para aquellos centros
educativos que cuenten con registro vigente a la fecha de entrada en vigor del
presente Decreto.
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GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 02 DE SEPTIEMBRE DE 2022
PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.
SEGUNDO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.
TERCERO. Las personas interesadas en obtener el Certificado de Uso del Suelo
por Reconocimiento de Actividad para los usos de suelo de impacto vecinal contaran

con el término de 1 afio contado a partir de la entrada en vigor del presente Decreto
para ingresar su solicitud.
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